FN yhoLjigf AF š Ao LX ! ÖFÖÛ GğoAÃ! ğ | Kfefalf A fo 261 Lb 
. CAGLAZ 

HEI, NJNJ2 ferzüû! CE | Î ! CRU +UDPA/ of ! LA Ûgš o pinÃ aÃ[ Ü5 
2 aU LIXECGPF HAG LE GA , RIF 5 20 +E A NBRf FHS ZA jf 
KI GA , N Lfl yy eBEBNYADÎ ZZ em Rif AD, Ljfinf 
. KfofE KKÙÛAIgZ 

Yi GKORf , YeTd Bifo ORf 3 Uf YBoLFEf LBZ Db ya IAN ZEA A 
. NZAUAF eS Rf yt ZA 

VIR Gj SRF a KIf ADAK DJS LJfo KÛA 1g} ZORA KiLD/T ÛS 

LFA T Rf* T aff ano!f * ODES FO LE NEÇE | ZRF T !oenG!f LIPS 
. i fepyodz 

yrÃ LBA Fpf Lok, Lj Î ZZ emf RAff YFEA LHF KA ANjî ef ano!© 

fedBeECEr | SK ok GHZANES 5 o || MÊ Hî , lez! ACN] ABK feÇZ 
. GL HAY CG f ROBF 

GaniF fNjHoK GIDUGLifnl KjeÇE Î ZA aml RAAF anKK ETR ¥ LDnlÃ 
EXSEGA GBIjfET 1Z alfa Hf , afzlf GBS Yfe A LF ORS t+IEOBFELL J| !HA 
Ug aff anolf l@f5anjk D3 ® , la Û ELIH ÖSã arf taf A LIF 

E! KGETRf Ö5 aff anolf KfGang KI LfbeTz t !@fF LP] Öfio 
U Ho !oK nif +Rfolf LIAS LFBKEOEAE aK yd NÛ eu Af A RizRED 
. 7 FES LIBR! +A O, CpzAQ2 | K fGen IFN 

379 ffAa O5 afenf YeTaf GOAL jt FER f 1RO aff I ZZeno!f alfa NZA 

LI LBZ +RSIAF ano!f " = FEY ¥ Gp LÛZ 1 aff ano!f " OF HF LJ399 
, anolf JKT G WET aA tlğdK feng YBa GDUER JA + dfn! Kfgenif 
, KAGE! E +! Ö5ÛgLjfnl K faz 1FDZeL} df pA aÃnöÛ " GjKD 
ADLNENYIRIZEFE 1 ZZGHG f DELI taf KUH YG DCR 
. Dğš LH79 LiF" 2AD PK 


5 GU LFA , GFêof fH YEAZYPERS Ou Ff OAS!T G KfGengll IGE 
LjfnlbZEK || !A Û( Of LAG L}B03 EF) Ef KALÎ LHONA GEF ZZ 
. Nffp+dte KokNPK ZA 
ydãpeno I ané LpDuEThE Û PREREFEf A NEdUNERES : 1 aff ano!f ydRAÃ 
2 zk KIŞ Rf KGETR LDez .afzf BBS Rf aA . NFiUNEFzI ano 
fizfÃd f aA GX oA GJ JA !oKIRiRK Jeff 1 ZZenolf yAR LAzdK feng 
1938/06/17 oPKO5EEG !f BE adftY nA IFPESNSARIANjJGAZ YX G5 
Ã LÊN š @O LE U EI Lok an! || !Ã , -1 aff ano!f KfGenoyE 1 Rf 
GPOKYÛP LIAI GNA IER 2 {YBa afenf YeTdt yAG fA . PGR 
,' ODF fe dBDHIRIEHNICE | Kok aff yu A GEBaY nfAf KfGendf I 1o 
yl! zfolE KfGendfÃ , Ng + fara af A, Gp Rano ANj aff anolf LJ 
. Ff ano!f BPOSORT Ke HF Di, OBFfHedD 
: YAT SAXÎ !g( 1 afzf ano!f ) YA ÃAdfF fep NK NIZA 
. Ci | fÖKokafz!f yur A: üNjEüÙT 3F. 1 
. ya HG: I gfEUT aF.2 
.OBFEe dBA yin KIRFüT 2F. 3 
: +f HOPDHA YT SY ¥ fep HA 


: holbqFE 
. HIE L@ FBYFEUTUNj UNjEUT 2F .1 
. SFYERUGAFEL SPUR üUNjEKERHY 1 
. Ljfnl pK ok aE ano KfGane yA ¥ DBF 1 
«Of A yî Aare! fSKokafzf ano KfGeng: AGF ¥ OAF2 
.aFBYERAFEHDO: I gfEKEEE 1 
. aod aff SKEET Rf HEE : UD 
. FEC 5 G!g: GF 
. a moda yÛz f AaMkÖ5s o jk: A& 
.UdIMFEPYE i gFEUT 2F-2 
. UGEUNR FDŞE Ya: üNjEKEEE1.2 
. YET +i +A zU : yA ¥ OF 1 
. yJÛpUET 1ye A KfGeng: OFF ¥ DAF-2 
. UQÊUNR FOŞEAN'E gıvÜE: i gşEKeE.2 
.U' ferai! ûzÃr Ãa KL : JAF ¥ OF 1 
. U farzü! Öfeniî EL : ORF ¥ OF -2 
. HIHFL ERDE] IEFOFFPUEUG: KIREUT 2F3 
. Î HEFOFFPUFEUGNjEKEEW.3 
. \ffedKfGeng: yA ¥ OSF-1 


. yl Lrg OF ¥ OAF-2 
. ãFPMIFERUGEL FHDZÎ gfFKEEE.3 
. + ef 5 ÇOR Û ã AZ BEDE yA ¥ DEF-1 
. +e 5 ÇOR Ûf ãAZpLF terafa : OG ¥ OAF-2 
.ho BIE 


. USAFE 1 @ BYEUUN; 
. a FBMERUGEL SPU üNjEKOeR .1 
LAP KHeno!f yan 1 oh afzlf Û Zeno!f OSOGSBA ip Gnid¥eT df Nr 
+A! || !A + PFI + LESABOES KA + FIO YeIiNgf ADeno!f e jizg Gen 
KjGenUf IHNjLDÛG. ( NZZemodğ L4 f O5 aff LFS GAZ fA , asf 
KfgengrEBE A Liza ADA AFF BRS, af f5 Gaff LHS CRE 2 RK 
. JT f NICS fep KE GFHNA , +ldz 
: DERÎ L€ FBYEROL SLE ÜUNEf OF 1 
aur ok (1) T RIG FR IFN FS LDeFE!f Û ZY n aff 1 ZZeno!f Gang yp 
f LHIHEPR dA GR I ADL ROT û KÛ JPA [È au: odk , FEE 
ÃD, +B EKET K af OSLO 2 a KIZ KHKIREf EFA aFEDZ4O 
NjZZeno!f yk fed afzlf Bã adogATE û PKšo || ZAD_FEAL Ep NIKI 
O Sohzeno!f 5 Bé ADE Š PREXDNEUNEG LFF LF eblj U JZ. (2) 
af, ETS HNjK aK HS. +a +#OÊD YGF š of , NZZeno!f Ltd a 
amnodDEHERA ano!BPdZEp[ f BHA , eff I ZZeno!f yk O5 fS LFEDZ 
. + PFE +UEBQ OSeno!f aZfjSD¥ NIZZ 
.Þ Lfl fÖKok azî 1 Zeno!f Kfdengyk2 š , EET Rf yf f A 
: +f OF OSL YK! rE 
. Kano! aE Rf - 
. + OFF + UESABano!f egy - 
Þ Ljfnt f5K ok afz!f 1 ZAno!f Kfgengyk2 ğ‡ UEESS! Hf JA J A - 
:+ gf Olj OSL kK! GÛ 
. NA ano!î aZED\ RÎ ° 
.+ PEI + LEgAtHano!f afip 


KAT yA U AHF GEEo +K KENL HZ © Y AFdZBEOAL le ANjT RAAF US - 
yS alqf Raf O5YÃeT!f dg BJ AT aNîn pnAA+ RAG! E 
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Î !o FDIpnAAÃ Af yodd oDAT aqif RIFDZTGOFE Y ff AN RAAF Rj! A.1 RAAF ano!f 
. RAGIRE ADL jn AD_FBf YI LAYA RIAf O52 KI 0 
. + ROR A! df Ad OSRIAf YAT D ad yêzdZf YLPAR 
.D5 L379 ا‎ ٥( 


: LHENHUAFFDPET te €: UNEUAE 
ad cfodz je Led ZZyA[ of Ö5 J anG!î NIS Gang yADLB 
NDR DX ago! KfGenif LAŞ LAZY HÛF EF Hho ALE RAF x DAF 
FEI f Gund ORF +afodê € GF PF AFP OSNRdL Ef FE |f av odd 
adî PROMI, ano!f yk KjfenhePÛr MNjyHEA , NZZeno!f fed 
KT LAS, anof adMNjZ SLDY n dzxeTat LGA , Lj KHIERA ano!f 
HELIS LF fre Hf yitefHA, T RHAf UY atk ZDZg. PLI379 \@F 
Ef ÖSDJFONJRL jf aft¥gDE ano!f KfJengOS5NgE ADL ev oÃ, Hh 
Ã Û af aff toAZLANES ¥ fay Ö anolf a@LJB, YE! O5 Lf 

. trict dA NET A aff yÃdZtR YY nöfeîd , fej OF 5Š 
Lol ANjNjZZeno!f fed € PTI Lf froyETD: Ded% Û Gen fNjLDENLj 
Ãp Oğêf yoFG az HAoeÇE Û ZZeno!f YT fj fre 2 BES adf LH, N4 
Î erdft ÖD¥!G!f INOS. NBR yIpE Š1 PKADLNENyI E aE || !GZ 
OE LAGE T !oYîna!Gk+, +aguK Geni LAGOSGFEoY nf KfGanif 
!njfÃdS5 FPS LDLjfEAF LFFDZAAÎNS Û NÎ ZE IGNj523 lg Gg Û 
Fh EAL LFA , aff +PKADL SASF yfrUEHg FENG, 3) +FOEYeL pF! 
. Kf Z 4 SNHOZ SAD Fo Ye nb KijÃd Njigf 
ino!f KffengyApAD anf ADS Liha! apf fri i LS fo j 
. Glkhe¢P!f YeTd NJa GDORF + BHF AD 
وهنا نطرح السؤال التالي : هل يجب تسجيل الإنذار في الشهر العقاري إلى جانب أمر‎ 
الحجز أو تسجيل أمر الحجز فقط ؟.‎ 
Nj: FADZRFEf + LESAE ã Û ano!î a@YJBa ynë Bé Jf NE Ye AÃ 
. FED IHF RIEGEL fob Zno!î aZEREEELHYGU YT Fok 
.ÛH& d3 !RÎ IgE jHpÛGFNEHBRDS DX CE | EA oeoaKÜŞTÛ Î |o 
ويلاحظ أن المشرع لم يرتب البطلان على إغفال بيان من هذه البيانات التي وردت على‎ 
سبيل الحصر‎ 


في المادة 379 الفقرة الثانية من ق . ! .م . 


- يقصد بنزع الملكيةن أمر الحجز 


DYE L¥ fro Npaz (*) "LAG O5 € hu " +f jA 
1 aif LEEMXoOSNFpeno!f yod2FEGyNASLENE LHano!f adO5K EHS 
Nhf OSE pj LJ UBD !o fer | av od aor SOGA, IfipLE yEBLD 
. jf KEM ãePDadzno!f aD af 
g. 3 LjI382 LEE fnlSLBHAOAK feÇE & | ZAX T lğano!f LF fied 
lz Î ofA KÃ Ö5ano!GzdF a6 SNP ZABT IBY RK aGDORf ONj( DZ 
. (fd G Pf Fp OStzJAKIG AA, Kfefz 
aff f GF PF UEFA LENS ¥ HAZRSLDY nano! aR EAE 
LDL} az LINY , fojA ano a@ep\ Rf L}id5, NZZeno!f ffedf 
+ LESdES Ijj ÛAÃ, N Gî PF lafp URE T af ano E | av od yS 
. GPF PAZ +R 
E Yto anolf afADEapl Rf Yn NDEIAPNIYAHAZANj YT oA NZA 
NDÛgiDZ g. š Ö5tofeT |l!RÎ ZE 1ğDZ afenf YeTdÃA UNE! ¥ roz 
Ã Vfzd 1976/03/25 ÖO5OPAQE 63/76 1 RAF DE adt LIB9 \GGBIMme!E 
RY Gengt!!G OSYGU ppl ZE 16 aff yl f 2 § LAZ fa , DEAE 
(4) FDID._ HAP 


êDEîmod KÛAIJE! Ff +! Ö5ÛgKJfeÇE !$BeLp/ÃnöÛ NpdAŞÇ zed LBZ D- (*) 
TDF ano!f 22 nûda aff ano!f yAKA ano!f Gen HEAPNJEET df RIBE I ASA .LjBED 
YF Ll 6D2989/07/29 CBeeodğT aff ano!f a odLDUYG!f 1 pLILoI faz APE 
LYRE fT RIF ANY ENp f25 DANY) . D35 Lj#SAF lelgf 379 LEE GEZ GOR KES 
UNH) KEFA fifok A .anolf yod4-f DHF apf Küdtdk A 1988/07/12 5> DA ¥ dj 
+ LA ا‎ LJHNjeno!f yodONjA MedZfd2000ù 0 zU DEÃdE ÃA+UEP!f 
Ljfnl Î !q GODT NDU e5 Zev od fNjeiERF fp (Y) LFBf LPI |f 2 OLHPNpS D+ AF 
OPaQF efal!f BHAA LIA .Dğ5 LMN379 QF lL laf KG fdNRK At Û) 
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Î v|af OTDAIo +ONJKT 3 OGGA .1 adr ok afep End ABLPIPIf LZ i Hf 1997/04/13 O5 
KFoOUF HN YNAKfP OG! LEO LF. NFPA GARIRT fen! | > DAEÎ ZARÎ fo Nb 
OG ffAf - +r |f +DAE- 1997/12/10 O5OPGNZ 49600 afep. NhAÃ az NjO yzné Hed 
. 641 1997 
. 1997 Of ffzlf +r |1 1DAF"T aff anof Kfgang" QFee Bir Û - ( 4) 
+ 2Af IHNjLFS.T RAAF UY LjiZGOPE LEL DK BZD NhAf LjiZgt 2A KIŞ ZN u AÃ- ¥ (* 
U az LZ+ oDyiodl AI at df KEGed LAF LAA l2|]520 EGA 401 LF f ا‎ 
Lg YEE LAPE NY DEP DZPf Lf fra 5t ofp U A U 5 fENjNIAf 2A NJFir K LAYETAE 
LHSLDI !R LABS UA ÛNEEGÎ ZZJen LIUŞ YE ANA ZZ Ljfp LAGI LDR AXP 
Î ZA4@Af IHNJydEKLDY nök?. NAAf +@A ag aPcs BO LF i! LiZoaRMIZDIpr Rid Lf 
+qfod# KOZ fpAÃ.1972/101 Rê tûr |!f (1962/04/12) U [LFOXEKIG UçA LAÇI NAD Hf LIS 
zar +dkLPEB KIDGAZ KaŞedD6/290 BUC ynzd FEHENhAf + 2A LjiUroPfg 1 HHI 
1 DEŞ KJJenUr Ghafeckf L4 Zot ZS 
. RAAf KfdangO5S yIpL Bf LZZEYA Nhf LjiZoyd RAAF UY LjiZoyzn f Lj LDDoÜĞA* 
.371-372 E ' Û A GZ Or ¢ yApZ KA e¢Bf - 


‘HEBYErUFENFRUREEDAE : Î EUAE 
+f +S GRA T PAF + RFE + UES NE! ¥ fd25 ano!f fp alfa 
af af NIZA EKSÛ ano!f aERLD ® , E If FÖKok aff yu A 
, FE ano NIBH Î ZZ, EKaPcGengPnÃ LjIFn || !R . RŠDISJeÎnodz 

. 1F + LESdBano!f fp ANjGenÛr fA, CF If Kok AT D 
Þ || RT ld GË 
LAr yÜUP YpSano!f aMPDZg. FLH379 EGF LpIZePÛF lad KT Lj 
yr f Ö5 rfl 5 OF! af yaz Gf PF LAFEOL FE NES Y HADNRERE 
RA, +afod z je ytpL ANETTA aff yr f" MM HIPNEE XK lf 
YnfÃf KjGenif GpeÃitaF 63/76 Dad GEUA I aff yr f LAG Lin 
aA Rif iY : GRA GENE | av od BSR 5 Jaf A! frhzEa 
U 8 DYA aff LBaBÈA jA KĞÜT fad fNjÎ UZDEA , ano!f 
f Alger LPDNJLHOGFQ ES U 2 LtBYANY +!G O5OoA , YEY 
Lj#SNIÎ Zk ed z= $j jI299 \GBEKT LBA. (5) leaze IF GZ 
ÃÜrS yüP tğB Yel agAÛ +DIERYIf Kang ET aff LSa ZZ 
Ded z ¢-}-407 GFELPGE. U B!f fepY SLD ZF}DRY E +!G Ö5 
: KÛG Ö5] !Ã GX 2 jf U SLD af LEEK a GD 
, Ganif COT £ (1 5)eTZ 1 E ff ¥! AF5, +O a6 
GOK KfeÇE Û ZZÛGNRpK LaiÛ ano!f LDIF Fan CHijad Ff 
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Î !qYmaGi#! FO eAftd 63/76 Btadt LABS GBuCOZ || HA fpad4ar dz 
apf solf Yo ACP 2T dso SCRE Rf KeGiIDOE ad = 4-j $49 Leif 
RUS ANY fret [A , 1971 OF yADYIp GE GEG Y1 Rf li LE GEJ 
¥! S5 Nf NpÃonL f fro 5 Ha ã8 FY YF LEFDEG!S Nj OS Sez 
(6) II !RL yIEFITONGFnNE HEFT SUP + PFE + LESAEIEA NIE KIš Öte 


LDL RNB |4 av odf2 20 Lhlzno!f BEREAN EI EES +USABDNyANZNjGZ (5) 
Û fim Ljlanof Keng fek yn KABH!IG OA HERES USHER LHP yÛP yr ö 
. FNP ¥ HAZRIOUA ano!f aU 35 
VILL erf U e5oR& 1955/01/04 ytplezod ZDULEKI5OS NIyAOANjIGFRN- (6) 
SIE! ned Oozee Î firt Uf - . CIK EFEDHHOF 
Yio AEST af yil f Ö5 ano!f aA YE ! Ff LBA yp ff 
NZZY fe ÖOFElj jano +R Y@DLHAan dDZ 5 . q.5 LMB79 LAF 
+ afl KjGenif LAG LMBs1 (EE KlğugAÃ , CG If fb Kok aff yuAÃ 
YBa! ZFÃ aqê atk: GjBIA ano!f ip AZ T aff Ln Gs Rf Kfgeni 
ano ay LE peAlf ¥ ERA NIAEhZTOSA aL pIXEjZE ¥ ES GZ] !HÃ ano! a2 
(EGE KEHA RIGA YEGS | BAF KGS ath yd [Ef Küdî Ff || !FA Ip 5ڈ‎ fb 
ÃKjfenû! Ln lJDHF || !HÃ LjznG!f LJIHEf + gAotilganof YOT and ND 
. || !RLF RldFan@!f OPK! !G OSGIZA DEE 
T14 ORF Ke CJA ORF ffe dBA yD 2Ç PEG AZ K GS IHN SNpearfA 
. Ço Û Go Rj ÖRÎ ano!f RI4 ED 
U ad LIA 87 LEG LJ5 YR fzehK Genî KEI ano!f ayî K aPKjte d2 
Î !gpeöIpipT DOzne axak geni REF Sf}! LDÎ ZE IglizDeAtdf 
laff IFNj O5 Noh KET K yk LMznGDZGE || HA ad YJn apé 
Y Hd AS ADE EDETZf yUP NÎ ZDZq. @L}Z380 GEKT lA 
LpînAdf Pp yi GhK kt RFE LEE NDI ZICHIRIEGUREF EE NEI 
. (7) Ff I ZZ 
(EJ Yî ¥ OA anof a@fayGCHHOGIE HG C5: OCF yA f ESCA 
yNjGen yn¥ODyHEET NDLHAT A, AFG A QFE 
. bano! aU 5 


L#! , || !kÎ !gš DZ @fen!f YeTadFLPINL}AEME KGenÛf LAÇÎ !gyina!G 
KGengK+ek froNI ZAN230 \EEO5E LNHENLPEE LAG T !oYna!Eo 
ifn SHGLFPES NASLTKFA Laz adkfeküUSKJARj (3) + üAlfnzno!f 
anol af YOCLDI ROZASYNILEGE INE iPORS, LFNEAFE efzf af! 
. (8) ÞKJARj G) † üAANjNKitREN) 


Lj |!f LjPu od 2 0 LAXEyAHIZE Dš LMZ380 EBA A QF! RFF OBJ! LB(07) 


. YÊÇE (6EJ ¥ OL FP anotf yk aur od ISLS! KE 
674 \GAF, Lj Ki f90 yüP DAHA IKDFqano!f a ZZ Lj lg¢f YeTdF L48) 
Kaged LAŞ Ö5 GEZE A yGU z 34A. SIE! nad oړee‎ ÖZ Û 3 lg4f DBS Lj 
yî K LHASA 90 yÛP yp eT tip YféhKJenû!eTGUF LIBf Ep RZ 414 f OBI 2T df 
. SII madfac# yzdinyiLPAOf " LHD Nhf 
LES Yreazt ¢ RF afAIYE Kfefz f i ZZenoDfofA adel fê 
NHjEÛ ORA T azî LESaHAPQ +4 fî KGOÜT DJPULjESU LFS 13E 
f IfD>q GLHBS2 GE FL] !RÎ !o2 v , Op, N GC PF URE ER aE 
Erk ORF +afod CAREY LDIEGIF IHNjOS FPA pA KfefZ f Î Zeno!f Î ZZ 
aeRl Rf Jlzö Û5, yÜz Ûf LFofA YALj yur PK Rf || BIER GI ud Gj 
. ad ePH dod BEA KfGonglET GMA! fod Hano!f 
a PEGE LfiKjGanif HNjYE LE ENIYA LtiNjeT kK GZ T ÜPÃ 
. Ce |f FÖKokyu A aff LA Gej PG ano!f 


NjZÃ , +f KfGenÜf z= jMENJE, aff = 4] ZAno!f yiyikaPcLfb ffe 
Î Zn anof adheTa OGFf ano!f adZyöî KÎ ZAGê i eff LESQE LJ5 
aê A yÃÛf anoGfiîn!î anof ay1 Di ZETA , yAÛf ano!f yol Kt dij 
KjGenÜ aT ANjš fof anolf a@yöfl KofRE OB! RDF Û ZY FERA , NÎ K 

.(9) RIF 


: Î JEU IENRFEEA U GFPBYERUS LU PLE Î HEF LOE 


LEF Gi . FiUQL Jf Aokez az Û ZZeno!fî yKNJš o 1 feif LEF Lb 

OzpOE 5o NJT Rf LBBf ANILA as! || AoeÇz Û ZZeno!f yk 5 o NJ Hf 

šo Yo AD a& DOE LN Ljfedf LIB . NZZeno!f fed afzf I ZZ 
.aêf5o KE {PK 


: jL JK GDL LY OBFFHNOSYAH-NIZA 
. aRO!f GoKokafzf ano - 
. Of YF OKokafzf ano - 


taf KfGenUf LAPLI2S81 UE abI09) 
: REEIEL @ FEYERIS: UNEUSAE 


ané dF ÇO ADL FEAF aff 1 FOYT Ff LAAN aff ano!f OSafe!f L4 
LHSLDLFp no!f adîl KÎ ZAX KOSS IE yil dF ¥ nÃd2H !Ã NJjE 
. NLF Û NF YEKCKaFE!f aHgiJÃ Laz d Lf LE i PT ÛÃQ dz 
ATE Û Pköo ADLNE LFFDESLDANjefe!f fb Kok apzf i ZASYAf leAl 5 
LJFEDZFES, NZRHAf COSYAET!f yrpezf OSL 2 2T OEE Î Ze 
+ FOAYGK EGY Hf afE!f fSKok 2ES JIBLDE O PE 5o ADLNEf Yo 
ter Ûf KfGenf U zn aF@!f too +e Ou fA , NZ ef 
+ DELA fk GF , iZDGe GPK LDš fp ORf 1f KfGendf Liu 5 
OE SEFF || YEA aFE!f Î !g yD AFF fjpZÛ +i KfGanif Nk ãaPD 
. )10( 


yÃAOZZ LEF LFFDZASNpOME LAG LAD11 aft Lj !oYvmach 
ajelf aff fre Ugafzf fri afo!f LLP afzf 1 FOKeIHDHSLDLYASf yD 
. NEI BOAONEYS LAFE ar%ADLYAf £ SLD 


Gat olfjano!f KfgengifseFEDEAOZNjZZeno!f fed aff Lf RSNA 
: 7 

afgl| !ROGXLjRnE af | ZSLF A GEO A Lj] !ganofed@AjÜizg 
. NpjyAdOSRSAf ã ang IpAÃodî Rf afz!f OPSADL Jf yFSLRaFE!f 

KyÃ C5ano!f aEKRELGOT d4 HS LDY nS 2FE!f IBF IZDNHAF NRG OFA 
yd Jf Î !oNJÃQE HLF YT PSaFE!f T !oNjÃaf af ¥TA. (11) fofÃ 
LjNPPI NEY ADS LFSNJ NjÃd af KDÖSNE 2 SNÖGK GS = 3 
.NpjJAQSOSRAgf KfGengPSADREY LF i POLPDEDL$Bf Ri K 


Gf tH .1 AFen!f +aglEK gen LAGOSRIAF 5 20 : Lgiljo foal 2ARBf - (10) 
(fg OSNEZ AT IJANIJGFNjAT afen!f Og LAG LpZ923 EEE Lj !oYne!f - (11) 
LNSLPYnSND I ZAofET f Lip I a df YeTdf LDÖgÜÛi a{ dF kağed LAŞ LAZ411 
. ÛUBÊ FF UA NjeNhEF xEiEEOT d2HF 
542. E RE IY nig Gur Û ZA aqlî RAF YA TKP ropcaid Fnac 2A Of - 
tatod Uu +E I !oafo!f NAS 2RIRIEGIDB, eff NipKafo!f aff f5 
A+@F +UEgdHenof eyî Kt dBIjOS || HEN Bf ¥ OKA RAGS T1 PAF 
. Gh RF HKOSEELHHEDS) Fl E YUP + BHF Iki FEF PBLDY n 


> a@ift rnjfid5 Raf KfGenga anK aFEf LIB LE 1B KIS frpÃ 
!oNAFYof ¥ O ZAC T PAF! afodtBb DZR df ald Or NEST Rf 
Nj azî LE YPS DK LAF niy ŞhEeFE!f Nš DÎRÊ . (12) yz Ö5 
LAFF JA! REEF 1 LESABDIEERFE TÛ Zeno!f arî 5, RAAF Kfeng 
a PERRER OfÃd arf yÜP Uru f ¥ 5 RO LE NEFA aff GI Gf Pg 
. ano!f 


aE! HGNIP YT oL japan ZA AGF € BERS fS BéGEGD 
yÜP || !kÃano!f aöîl Kt dijî ZZETSLDA aif yö KKLDY né 
Lo Lj , (13) PÛ fU UÛgAÃ adj yöîl KoR BZN 1 5aTz Ff 
LD@ËÈ aFG!f I !q || !R pê Lj Î !q 2 DEIEoFA + pÃneRljF A adf SERSLD 
yî KU Î !oî fBano!f ayöfl KU A ano!î aZERRFNYIT o5 af 
YnAÃ aff z 4j ZePCaRGYöÎ Kö Îb NEHÛF yö KÊZ Lj . aijf 
FÖKok aff LFV Rf fri HOYEN T Gf t qirf ORY KfGarDEEte 
. إا‎ 


: Î JEU IEA U € FBYFEAN HURE: Î JHEUFAE 


|| !RIRA, aePcf PT !XO5LjhECEDIGIZ + jaz REE PT ANjJOGf YFI 
Ng UA dL FSLDLp Lin Lp af ! lef LNENEFEF || 1Gp le Š5 
2 EASNJUÛGIŠ PTI +A dF Hj OSES yT LAAN, + PT +3 dz 
NDAÊNjaÇEf LDSNNoNHYIRA LBA HS ano!f yod 2ES LDOSNE 
OE YGF af | ZRF KfGengA . laz Û ZAP LEF GE Nu AÃ 
, OTF LjfnBpIEY DS Gy A NENE KAÃ leTENjçano!f ari 
. CACGDERA TT RAAF US Nj ZMJAQOSRAAf KGHAEEIEAN) 


.OgAELAG LIB22 GEF eUIp (12 
374. +osl SIO! madfed# yzZdf YOLPAFOf - (13) 
FA LÎNPA afzf LE I BKfreNloNjAdtfengi DS PES LPO yDZÎnŠÃ 
. DH OSE! GHEOR bÛ! uA YG û! 
aff Û ZAZAY Rf aif Û d& fp KjGendf IRN ZY XETA LFS || HA 
. ano!BRPAL TEE YOR f GIZEYST Rf KA NJ} ABF ystDF ADF 
Bip ytpezf OSO yf 2 2T KfRB, YS Rf RELA nod 2ES fz 
GK Genî = 4NjfASIPRA aff ated D5LHSNJ2 aT fd LFBafilf 
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KfGengyT fA an@!f 5 o OSEENET KLFS USER yî Kfzh2 aT Kfte 
.(14) Rf 

: OSEDET olf YES GF KfGgeniGIRK GE 

Lf LIA ٢ CAGZ BPE LAZ OT Hf T RAAF AU!GNJjZG pgNEAGL fn 2 PZ 
Ã NIJ !RNFZhy A LBS YEH pr ano!f a and, l2fok Y ADF 
YFI LPP T a5 fp aif LF fe nodhiie Ef afzÃ Lj DY 
.(15) NZêno!f 5 UNABA TNEER BL HSLDL FE Of 


OS yf ADefe!f ADL fo f Kok GA eff | ZAeno!f RAGI ZA eA 
. OGf+ old CEoNj!aLp A GFN e 


anol ¥ DIKJGENG( ODA YEH JE) af af Î RYA JESS rox Û + zê! Ljl14) 
.+ RFE + LESAF OBIfIpS fb fpafzf LJ) +afodf x fe Î !gfEY DAIETEHEÇFEf yiy DENY 


- 602 Fd OF yÊTRE +dtiÜf KGETRf U zo Njg KIM GiPÛ ÖO!Gif LAF ã 25 0% - (15) 
NjoK HE fp aff af LD] !RA DE yf +16 Ze: tnjfAd DSRS pzfÃp5 SUKLI504 
Lj¥& NZBzno!f adAyöîl K1 If LEL Jf AOA +O BOGE yoHf OZ a LPR + FOZ 
fod 2AEf .OEf yf DPI ER OUR K atzlf + G4 L}Bã PD! DGj 

š IB! nad BKpPropÃdaz 
: ãFPYERUHEHD: i ggEKEE 
LS OF > GÛ ANj+ REEF + LESatieno!f a@fip LDN GÛ KID GF 
Lot dijt dA a Genif fNjLE ¥ ERA , ECE |f fb Kok Ff yu Ã 
ano!f yod 2F Yüz f ACN&COSeFGIf AO| ! GEOPAK: OSBKEG] PBZ 
UNEDZ/|INb2 2T Rf LHAHGK, 


O5P IHN afen!f YeTa DL FA. ãePD!nj LJINjZA &F 5 Ao yk AD 
anodE+UDP jk O5YKKK af IHNjLFBYE I ZA Dğ5 LM384- 385 LjIEEFE 
š BLR LAF Û ZYET KL KA, +nj LHZGY A yÜz Û ÖSNZZ 
. ãaPTnj LHFedE NZS faf A RI4GDiG 

: RYENFFPYEUSe NUD] z DSO dît : ÛY 

o@E LIAS Gig r ZAB[ I2 IHNjDIS L384 EE KIZ Kf! 
Gy Kido ORE |f = 2G!f HS GSNjZEmoadf aFDZFE! KargÃ , f 
. || !R2 üPhFer pedep[ SDZ 

LigEf T ZA LH YeAK Gj KJffeÛf A af LE ya SNDEGE KE 
Î !garfDLFENNBÎ |KONFBNBES Lf Lf A LHOAF LIDS LF fff Nez Û 
LIA ANjt TêzdZNpBISE DEEDES af LIPS LDL Jf 1 6) Nd E 

Î ZY në NÎ ZE 1 Rf ORE LAG L'290 GEE Lj f Yine! 
lardf LE Ü ÖPf ADJREIpPMHG KA LEGA feS LDLNPAE af af 
Ln Loz $ :OGF yf f EES jA Rj! oth d A aif oR 
até LAFIFRyeE! Gi yk ÜR}! i af A KIEOF U' kp5 afet Ûf 
.«(17)b af E 


- SIE! ynadt- Öee T ZIRE Û .|| Mf LFBSDAIAA PIFSOSNJSAHOZANjGFHN (16) 
. FEF FEDI 2 4 PIAPEHLF RY eš- (17) 


REftoAÃ ÜL jîn! UD ZER adf siteopuerdf GA Gf otha d larBf Lb 
afEf 5o Ö5 A 5 Û aff fHNj LFS anolf a@fip fehefEf annul fof 
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Î ZARK . taf KfGenf LAGLI2S4 (EEF LDRE Ü fed NZZ3 fejA 
YOVÎ ZAPF eN&NZZAeÃnoddZ PeSLpCE |DZAnS Ne LIU 
. anolf 2 fPORONAHZfeAFENRPU f) 


HE IEG LF A ano!f afip Jip atzDjendNZEnod af LF fig 2 
Ö5NINoSAÃ aFG!f 5o Ö5 A SNpÖIgAE LAG LHZ 897 GG KEOÛ ÇÊ 
alfak Ã ano! fp BS LAeÃnodE a#Bs oBRZA|oR df NPIDLDaE NHhjfAQdZ 
GienonNp amodBiPÛ fj S5 Bno!f LE an& df LjIZg fendan !FF 
KFSyz5fpÃ aÇzf || 1ES NZAGBA ÜlanÛB BéGbatz!f ã Û LjfnZ 
.an@f 50o Ö5 @ 5Û f 


af ang dFydl fof aAmiFeno!f alfipoek 5 Bf aif LIKED 
EDI t 2f > GDI eG fFNjyYOivoanGf ¥ OV ZK dfodbZ 
. ل © » . الواردة في نص المادة 84 3ا1 5ى0‎ J00 2 


DFR} RE af LJ ZE GOgELAGF Ljz896 EFLDLJD O5 
yGZDÖ5ÙÜP/p IaEzf Lkdiftg ÛqÜan@!f 5 o O5fEELHSÛ lenÛf NbYynzkK 
yÃÛf LT Lî Lhz ÜRPg fnl5 LJIgBGEfe Ûf Î !g2 frn Û 1 DÜ! tjo!f lafpi!f 
zf Lafe of GŞeUDLINÎ fo fzf Y a 5 Û ÖGEÃ Li 225 
.an@f š0 Ö5 aA öÛ NJÛçGoT 
Gj 5 a D4f KfGenif LAG O5 2f ts Bé Gš Np Li dA 
KT Lig ÛLNYIAE aD FpIBOgNE LAG C5 RA ANjadzıP YeTak 
$o Ö5RIğÛ KJARj 9 yî KLE BEKUEGIDEIO!Y aff LF ZNJk96 GF 
Î î Gna fEBU(18) LPS fp yiparT!f EDGIAEGI FNP Ö5 ÛgaFEi 
yr x û hÃ KE CG d fpZhš BAغÃ‎ 1975/11/12 Ö5OPIUE 74/75 ad 
Rj 12 lft cêrd Kf! Di DYE Û NBÜNHZ7 Gk Ö5 aff 
NZA .+ PRE KON 3D O5ORE] IF +!G O5 azDAD2 feo! +IDUYED 
EDA fn IFNJÎ !oyT KOR Ke YEU (EEF YT df LE LAZ 
. BBG] ¢ 


.386 tol SIE! mada yzdigeAtGf - (18) 
3š BAF Ã 1993/03/01 Nb OPACF 03/93 Oe@TRf Ft adt eflt HG ||! - 
Oni AzZDAFG KfeGF C5 yf Rf A +f URS NB I aff UGUED 
50 O5IRKELAR 1994/03/19 O5OPAAE 96/94 1 RA§f DEedBNjZZ A Ig 
Fed NZA ff ADL fen@!f LIYFDIZFEUE adj fj FO A NZA (19) azf 
Oni fZDHA BDZ Dip Ö5 ff Ip! cu KfeGF LEA NYT aff 
.dAPNZZ A lf 
anoDAZDIKDL+H! Anodk af Yüz JA enh jîn 5 o Gj Bé GAZAN 
tê Ao GlgAD azDEHFOAI IY !GBIIBZRES C52 2T Rf JAN aff 
. ÇÛ je GFN azî FE NZ 
: RNJEEDYEÎ 2U FFT HEHEY Jig 


dA , aFe!f AOL jfuf yg ANjCE |f fÖKok eff yur A LF + fer aif DLZ 
SAo GlADNAAIIEND2 ET Rf LADO ysklf AO_FNEAF aff || I OLE 
. Dš qLA385 \GAENIZXT KGFHNjNIZA AE 


yijiNjZêmodF LD] !R O25, ano!f aZfgpoRELHZ aT Rf LBHYAGEPiA 
+ pEKIŞ GA 2 A tIijtu FOZ yh jz 1+FoMipH KET RF ytnIf LZ 

NANCE Gef 5 o ADF 5 of +A +f 5 Ao!f fFoÛ AU FD Y+! 
af +dPLYIE [IGLTKEET FF IHNINYT LIA) , LNPIG +i EF 5 Ao yk 

SAo!lf ¥GT A anof Lega Leng! KET Rf HNL A, 
. + OFF + UESAEED DEAF! derlf 

, OLjLjiun' ANjDB5 LJB85 LG OSNZZE A lg LUN LJ5 NIZA 
Ff Ö YQ fHNjLFBNJZA NIJT df T aTadÃËoö Ü5, NE yur Ã LNT d5 
Nj Y Faif LBB NZ 


. LFEAFLFEE yf 5 o || BÛ 


Lf PEZA 993/03/01 OOP! aff UGB BAE03/93 BE ad LHZ21 fal eID ( 19) 
arif Ö5 Ifip o@& LIZ d A LjînBÃno!î azz FROKJGanÜiGz | BAF af ¥ fe 0 


LK Û GB, If yipfAmEöS DLJ ada 5 fo ¥ GT Û ROUBLE ||! 
šAo ¥ Sek AD ğBIpHj KEET Rf KE_pAnSNJEE (20) anf 5 o CSUEj 
Ã fd ALÎ JT ACEDOHS GRITS DRS ONZZAModf afzf T1 HA AF 
ÃD, sof HjÖRZNZ a0 LAA jenG!f A Lft LjIEDHOR af 2 BC df 
.(21) \fedtt DIFEodE BAF yrpL FPS 


azê Npan@if š o OSREPK ADépLHjUNĞUBZ aT f aff A NË 
Û Kaf O5! FB YILL DERZA , ÖğEf arî REILIPD afen!î YeTdf 
LEBYRP 1 azî aif LGA, 2 aT Ff ay RG fiz 2 faUDLShÎ fo 
2 a{ Date 5 olf LENB KtBftq2 aT Ki Û ff A YB U @ so 1 aff 
DX a2 Ü ZZ z{ kaf 1 aff LESAF yHOLDYAzdaz LIDGE, (22) 
GA Ã QF ICE YPOKANDEYS Y !O KISLTDHEA , NZZano!f atfip 
(23). Dğš L}Ba5 \GGFO5 


Nþ 5i @ 5Û NZZzÃnodE aff Ö52 2T Rf Ö5Ljfu 5 o RAKLDE BK 
Rip ytpyrîl dafiZEÇZ YEfp Lf LF JHB, CG ieFE!f šo OBI A öyhnI5 
, ano!f afip fe dled ios eR a KEDYeFG T eR dt CG Deno!f a22 
Rip L DRE , fhzfé!f LBDAA anG!f LFBf 5o ÖSREPE aPf yi LJ5 
LpefElf yids LÎ ZZY në L5 2FE!f Lp LJfo ELF ano!Beaf 
NJ 3f LX afE!f Î !g2 2T Rf NSD LIKET KLE Jo f Ah O2 TS 
Ljfin PBEno!f 2Ayî A LNE!f fip f5 LD !9 || HA 2 eT FÎ !o2 2 f 
. )23( 


Ã aod af JBBo KIR f GE LD! ® apr lalgdf .Dãs LAB85 GE 20D - 
yüÛP BZ Hf If fNBEEY OA I fo Û! dA yYGUF OSKDE fre ROE || ETF A UYU’ 0 
.ORFELAGf LjB99 (EB + FOFEZ ary RELI fer 
I ANjOT Ûf LE ANS@P fPÃ Daš Ljlš85 L6G Ö5FEAS 2 aT Rf LÜiunS ZE Lj LB- (21) 
YFESAÃ GOT NMRfo O52 2T Rf Lf LBA Uf OSNGE [E ÃAanG!f 5o O52 21 Rf €; 
- Ljfjo foaf AGF - .1 al df YeTaF NPPDEJHNjA ÜNfGIpeÃnš Û Ã Ljîpefa Ljngks lea 
.132 f SIP! med 
.1 of YN f Z § LAZ fd 1976/03/25 O5OPAAE63/76 DEedFLH401 \GGFeUI (22) 
.380 f SIO! med- a YZCnydLPAYEÎ - (23) 


: RUEEBACEHFSAE AK 
C5 YPfK! AAD! ZEIT f AD! dU KIŞ GA aff GIR Rf af YF Lb 
lof df af LD ZZ anodf afzf ANA GIA |oBARfAA , ano!f CHA 
Gjr Hê DšAÃ Î fo a#Gšۍ‎ oBRŠJ ano ap! HIB lefdf LE NZZemoddZ 
. ano!f af! +f laff LE NDR SGENIZZ oKLENjZZeAnodf 
تكون من ملحقات العقار» أما إذا كانت تمار متصلة بالعقار أو مزروعات قائمة علبه › فالعبرة‎ 
تكون بيوم فصلها قبل قيد أمر الحجز › فلا تلحق بالعقار » لأنها فقدت صفة العقار » و أصبحت‎ 
منقولا تخضع لإجراءات الحجز على المنقول.‎ 
و قد تكون الثمار باقية في الأرض لكنها بيعت قبل قيد أمر الحجزء في هذه الحالة يعود الثمن‎ 
الذي لم يدفع بعد إلى الدائنين المرتهنين » أما إذا كان تمنها قد دفع فيمكن طلب فسخ البيع و‎ 
. يودع تمن التمار لدى صندوق المحكمة‎ 
فرغم أن الثمار تعتبر منقولات بحسب المآل» فإنها تعتبر جزء من العقار › و يتم حجزها وفقا‎ 
و يتم توزيع تمنها كما يوزع ثمن العقار و تكون الأولوية في‎ ٠ لإجراءات الحجز العقاري‎ 
الحصول على الثمن منها للدائنين المرتهنين و أصحاب الحقوق الممتازة بحسب درجاتهم » و ما‎ 
تبقى يقستّم بالمحاصة بين الدائنين العاديين و لو كان الحاجز من بينهم › أما مشتري العقار‎ 
بالمزاد العلني فلا يحصل على ثماره إلا من تاريخ رسو المزاد عليه › و إذا لم يكن بين الدائنين‎ 
دائن ممتاز › فإن ثمن الثمار و ثمن العقار يتم توزيعها بالمحاصة بين الدائنين العاديين.‎ 
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و يعمل بهذه القاعدة سواء كانت الثمار مدنية طبيعية أو صناعية و هذا يقتضي بعص 


أ- بالنسبة للثمار الطبيعية: 

كالمحاصيل» فقد تجنى فور قيد أمر الحجزء أو تبقى مدة في الأرض » فكيف تلحق هذه الثمار 
بالعقار في هذه الحالة؟. 

في فرنسا » القاعدة هي أن هذه الثمار تجنى» فإذا تم جنيها بعد قيد أمر الحجز تلحق كلها بالعقار. 
أما في التشريع المصري فقد نص المشرّع على حكم واحد بالنسبة لكل الثمار سواء طبيعيةء 
مدنية › أن تلحق بالعقار بعد قيد أمر الحجزء إلا أنه بالنسبة للثمار الطبيعية إذا مكثت شهرين في 
الأرض قبل تسجيل أمر الحجز» فيلحق نصفها بعد التسجيل بالعقار و النصف الأخر يوزع 
بالمحاصة بين جميع الدائنين و لو كان من بينهم دائن ممتاز (24). 


(24)- الدكتور نبيل إسماعيل عمر - المرجع السابق. 
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ب- بالنسبة لأجرة العقار إذا كان مؤجر (الثمار المدنية): 

إن هذه الأجرة لا تلحق بالعقار عن مدة سابقة على تسجيل أمر الحجز › و لو استحق أداءها 
بعد التسجيل أما إذا كانت الأجرة تدفع مؤخرا » و استحق أدائها بعد قيد أمر الحجز › فإنها 
تلحق بالعقار بقدر المدة التالية للقيد و لا تلحق الأجرة المقابلة للمدة السابقة على القيد و إنما 


تقسم بين جميع الدائنين. 


ج- مآل الثمار عند التصرف أو الحجز عليها قبل قيد أمر الحجز: 

في كثير من الحالات» يحدث أن تحجز الثمار قبل قيد أمر الحجز » ثم يتم حجز العقار الذي 
توجد به هذه الثمار فيتم قيد أمر الحجز › فهنا يقع تزاحم بين حقوق الحاجزين فكيف يسوّى 
الوضع؟. 
هناك رأيان: 
- الرأي الأول: يرى أنه إذا سبق و أن تم حجز الثمار قبل قيد أمر الحجز على العقار فإن هذا 
لد لا برا اة ر وة ع ا اة لن الخاجنة و لا رى مع من مامتان 
على الثمار بحكم القانون. 
- الرأي الثانى: يرى القانون أن الثمار إذا حجزت قبل قيد أمر الحجز › فإن هذا الحجز 
يحول دون إلحاقها بالعقارء» و ذلك على اعتبار أن الإلحاق قائم على أن الثمار تعتبر من 


توابع العقار و تحجز بحجزه (25). 


- أما بالنسبة للتصرفات الحاصلة على الثمار › فالقاعدة أن كل تصرف يتم على الثمار 
قبل قيد أمر الحجز يكون صحيحا و نافذا في حق الدائن المرتهن › و لا ينشأً لهذا 
الأخير حق على هذه الثمار إلا من تاريخ تسجيل التنبيه » و عليه فبيع المحصول قبل 
جنيه يكون تصرفا صحيحا إذا كان ثابت التاريخ قبل قيد أمر الحجزء حتى لو تم الجني 
بعد القيد بشرط ألا يكون هناك تدليس. 
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(25) - الدكتور نبيل إسماعيل عمر - المرجع السابق. 
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إعداد العقار للبيع: 


التمهيد لبيع العقار يختلف عن التمهيد لبيع المنقول لاختلاف طبيعة التعامل فيهماء و 
مرحلة إعداد العقار للبيع بالمزاد العلني لا تتخذ شكل دعوى يرفعها الدائن الحاجز »› و 
إنما يبدأ التمهيد لبيع العقار بإعداد قائمة شروط البيع وإيداعها لدى كتابة ضبط المحكمة 
التي يجرى التنفيذ في دائرة اختصاصهاء و إخبار ذوي الشأن الذين أوجب القانون إخبارهم 
بها حتى يتمكنوا من تقديم اعتراضاتهم» ثم الإعلان عن جلسة المزايدة و الشروع في البيع 
.و تتم مرحلة إعداد العقار للبيع كما يلي: 

- إيداع قائمة شروط البيع. 

- الإعلان عن البيع. 

- و هذا ما نتناوله في المبحث الأول» و نتناول في المبحث الثاني الاعتراض على قائمة 


شروط البيع (*). 


المبحث الأول: إعداد قائمة شروط البيع: 

قبل أن يباع العقار بالمزاد العلني» يقوم المحضر القضائي بعدة عمليات قانونية. تهدف 
كلها إلى إعداد العقار للبيع بالقدر الذي يضمن حقوق الحاجز › و المحجوز عليه للحصول 
على أعلى ثمن» بالإضافة إلى إتاحة الفرصة لأصحاب الحقوق المقيدة عليه للاشتراك في 
ها ال او ف از كا فى هذا الكت :اام هة الفا هة اة فررط العو إخراءات 
وضعها.. 
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(*)- الدكتور محمد محمود إبراهيم "أصول التنفيذ الجبري على ضوء المنهج القضائي" - دار الفكر العربي - 


المطلب الأول : الطبيعة القانونية لقائمة شروط البيع : 

قائمة شروط البيع هي ورقة تتضمن كافة البيانات التي يؤدي إلى التعريف الكامل و 

الدقيق بالعقار المطلوب بيعه. الأصل أن يعدها الدائن المباشر للإجراءات و يودعها لدى 

كتابة ضبط المحكمة المختصة»ء و على هذا الأخير أن يقوم بالإعلان عن هذا الإيداع 

للأشخاص الذين حددهم القانون › ثم يتم نشر هذا الإيداع في الصحف و ذلك حتى يتقدم 

للمزايدة أكبر عدد ممكن من الأشخاص » فيرتفع الثمن › و حتى يتمكن صاحب المصلحة 

من إبداء كل ما لديه من اعتراضات على قائمة شروط البيع . 

و حسب رأي فقهي حديث بفرنساء فإن هذه القائمة تختلف من حيث طبيعتهاء فقبل جلسة 

الاعتراض يعتبر مشروعا لعقد يقدم من جانب واحد» أما بعد الفصل في الاعتراضات 

المقدمة عليها تعد عملا نهائيا مشكلا لشرعية الأطراف. 

الفرع الأول : البيانات الإلزامية في قائمة شروط البيع: 

بالرجوع إلى 386 من ق . إ . م فإنه يجب أن تتضمن قائمة شروط البيع البيانات التالية: 

1- بيان السند التنفيذي الذي حصلت إجراءات الحجز بمقتضاه : وهو أهم البيانات 
اللازمة في أية ورقة من أوراق التنفيذ مخصصة لإبلاغها للغير لتمكينه من مراقبة 
صحة حق الدائن في توقيع الحجز. 

2- بيان محضر تبليغ الحجز مع التنويه بتسجيله: و يذكر فيه تاريخ التبليغ و تاريخ 
الإنذار للحاجز إن وجد » ورقمي تسجيلها و تاريخه. 

3 تعيين العقار المحجوز: بتحديد موقعه و حدوده و مساحته»ء و رقم القطعة. 

4 - شروط البيع: يعتبر هذا البيان جوهر قائمة شروط البيع » و يقصد بها الشروط التي 
يقترحها الدائن المباشر لإجراءات التنفيذ لكي يتم البيع على أساسها و يعرضها على 
صاحب الشأن بقصد إبداء ما يرون من ملاحظات بصددها و هي تختلف باختلاف كل 
حالة على حدى › إذ يلتزم بها الراسي عليه المزاد باعتبارها شريعة المزاد. 

- و يمكن أن تدرج في دفتر الشروط بعض البنود تتعلق بكيفية البيع و ضمان الاستحقاق و 

دفع التمن» و لا عبرة لأي شرط يخالف النظام العام و الآداب العامة › كما لو تناول الشرط 
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منع بعض الأشخاص من الدخول في المزاد بدون وجه حق › أو شرط السماح للممنوعين 


(1) - الأستاذ أحمد خلاصي ””قواعد و إجراءات التنفيذ الجبري وفقا لقانون الإجراءات المدنية و التشريعات 
المرتبطة به , 


5- تجزئة العقار إلى صفقات: إن كان لها محل وعند الاقتضاء الترتيب الذي سيجري فيه 
بيع تلك العقارات مع ذكر المحكمة التي قضت بهذا الترتب . 

قد يرى الدائن المباشر لإجراءات التنفيذ أن المصلحة تقتضي تجزئة العقارات على 
صفقات متعددة حتى يسهل البيع أو يزيد عدد الراغبين في الشراء ويزيد حاصل البيع كما 
لو بيع العقار بصفقة واحدة وإذا تمت تجزئة العقار وجب أن يذكر تمن الطرح بالنسبة لكل 
صفقة ( 2) ويجوز للمدين المحجوز عليه أن يطلب بيع العقارات المحجوزة بعد تجزئتها 
متعاقبة إلا في حالة ما إذا كان محل الحجز أموال تابعة لاستغلال اقتصادي واحد وعلى 
المحكمة أن تفصل في هذه المسألة قبل جلسة المزايدة فإذا حكم لصالحه قام المحضر 
بتجزئة العقار وفقا للحكم و تلحق محضر التجزئة بقائمة شروط البيع في شكل مسود ة 
يوقع عليها كاتب الجلسة لتضاف إلى بيانات قائمة شروط البيع التي تنشر للجمهور. 


6- الثمن الأساسي : يعتبر كذلك من البيانات الأساسية في قائمة شروط البيع الذي تبدأ به 
المزايدة حيث يجب ألا يقل عن خمس مائة دج إذ به تحدد قيمة العقار لتعين الاختصاص 
الإقليمي للدعوي العقارية , وما قابل للتغير و التعديل بناء على طلب صاحب المصلحة 
بزيادته أو إنقاصه إذا لم يكن قد روعي في تحديده الميعاد الذي نص عليه القانون وإذا كان 
هذا الميعاد الذي حدده القانون قابلا للتعديل 

فهو بالتالي ليس من النظام العام (3) 
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(2)- الدكتور محمد طلعت دویدار " طرق التنفيذ ذ القضائي" منشأة المعارف الإسكندرية 1994 ص 468 . 
الحقيقي العقار فلا يباع الطار بشن یکس دا ظط لی آنه یرنی إل رتم الاترا بالشراء فن ا ارات 
يوجب إلزامه بالشراء بهذا التثمن إذا لم يتقدم أحد للشراء به »> و حتى لا يتعالى في تحديده فينفر الراغبين في المزايدة › 
وليس من العدالة إلزام الدائن بالشراء › ----- الدكتور مخ وة راه اترک الان سن 575 
الفرع الثاني: مرفقات قائمة شروط البيع: 
ترفق بقائمة شروط البيع عند إيداعها الوثائق التالية : 
شهادة بيان الضريبة العقارية و الغرض من تقدميها هو التحقق من صحة تقدير الثمن 
- السند التنفيذي للتأكد من صحة إجراءات التنفيذ. 
2 شهادة عقارية تتضمر تتضمن القيود الواردة على العقار إلى غاية تسجيل أمر الحجز 
بالمحافظة العقارية وذلك حتى يمكن تبليغ أصحاب الحقوق بإيداع القائمة 
- محضر تبليغ أمر الحجز على العقار وإنذار الحاجز إن وجد . 
و الغاية من إيداع هذه المرفقات هو تأكيد وإثبات البيانات التي يهم أصحاب الشأن معرفتها. 
فالغرض من شهادة بيان الضريبة على العقار هو معرفة مدى مطابقة ثمنه الأساسي الذي قدره 
الحاجز لحقيقة الواقع , أما الغرض من الشهادة العقارية هو تعيين وتحديد الدائنين الذين يجب 
إشراكهم في إجراءات البيع وتعيين ديونهم . 
وتحدد فيه تاريخ الجلسة للنظر فيما يحتمل تقديمه من اعتراضات على قائمة شروط البيع 
وساعة انعقادها , وتاريخ جلسة البيع وساعة انعقادها في حالة عدم تقديم اعتراضات على 
القائمة . 


المطلب الثاني : إجراءات وضع قائمة شروط البيع: 
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الفرع الأول : إيداع قائمة شروط البيع: 
لزم القانون المحضر القضائي القائم بالتنفيذ بأن يقوم بتحرير قائمة شروط البيع ومرفقاته 
وإيداعها لدى كاتبة ضبط المحكمة خلال الشهر الموالي لتسجيل الحجز في حالة ما إذا لم 
يوف المدين بالذين هذا الميعاد هو تنظيمي يجب أن تودع قائمة شروط البيع خلاله و إذا لم 
يحترم الميعاد المذكور , فإنه لا يترتب أي بطلان حسب القانون الجزائري وإذا تأخر ميعاد 
الإيداع لا يضار أي طرف من أطراف التنفيذ 
كما نص المشرع بأن تحرر قائمة شروط البيع في شكل مسودة ويوقع عليها كاتب الجلسة بعد 


تحرير محضر بذلك (4) . 


(4) - أنظر المادة 386 من ق إ م. 


وما يمكن قوله أن قانون الإجراءات المدنية لم يبين الوقت الذي يعين فيه هذا الكاتب رغم دوره 
الكبير في تسير إجراءات الحجز وعمليا سند المحكمة المهمة إلى رئيس كتاب الضبط وبعد 
ذلك يحدد الكاتب تاريخ للجلسة الأولى التي تحدد للنظر في الاعتراضات المحتمل الدفع بها 
على القائمة آما الجلسة الثانية تحدد لبيع العقار . 

وإذا لم تقدم الإعراضات سقط تاريخ الجلسة الأولى , ويجب توقيع كاتب الجلسة على هذا 
يتصل بإجراءات التنفيذ . 


الفرع الثاني : الإعلان بإيداع قائمة شروط البيع : 
أوجب المشرع بعد إيداع قائمة شروط البيع إعلام كل من يهمهم الأمر لكي يتمكنوا من إبداء 
ملاحظاتهم, أو أوجه البطلان عند الاعتراض ويعلنوا بإنذار أشخاص معينين بهذا الإيداع 
والذي حدده القانون نص المادة 387 من ق. أ . م . وبإعلان عام يوجه إلى الكافة بالنشر و 
اللصق و بالرجوع إلى المادة المذكورة. نجد أنه يجب على كاتب الضبط أن يقوم خلال خمسة 
عشر يوم التالية كأقصى حد لإيداع قائمة شروط البيع بتوجيه الإنذار إلى كل من المحجوز 
عليه لشخصه, أو في موطنه أو في محل إقامته الدائنين 
المسجلين في شهادة القيد المسلمة بعد تسجيل الحجز وذلك في مواطنهم المختارة ويقصد بهم 
أصحاب 
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الرهون الرسمية أو الحيازية أو حقوق الاختصاص أو حقوق الامتياز المقيدة قبل تسجيل أمر 
الحجز , 

و الدائنين الذين سجلوا آمر الحجز , كذلك إلى الورثة جملة في الموطن المختار فإن لم يكن لهم 
موطن مختار ففي موطن المورث دون بيان الأسماء أو الصفات» و ذلك عند وفاة أحد 
المذكورين أعلاه وكل هؤلاء يتم إنذارهم لإبداء ملاحظاتهم قبل البيع بثمانية أيام على الأكثر 
ولا يترتب على تأخير الإنذار البطلان , ولكن يترتب عن إغفال إنذار أحدهم عدم نفاذ 
إجراءات التنفيذ في مواجهته. فإذا كان من أصحاب الحقوق المقيدة › لا يؤدي البيع إلى تطهير 
العقار من حقه (5) . كذلك يوجه الإنذار إلى بائع العقار إذا كان من بين الدائنين أو المقايضين 
عليه » فإنه إذا لم يرفع دعوى بفسخ البيع في ذيل القائمة قبل يوم البيع بالمزاد د بثمانية أيام على 
الأقل (م)_ يسقط حقه في مواجهة الراسي عليه بالمزاد › أما إذا رفعت الدعوى و كانت 
مستوفاة للشروط الأساسية » فتتوقف إجراءات البيع و هذا ما نصت عليه المادة 388 من ق إ 


م. 


(5)- الأستاذ بوشهدان عبد العالي إجراءات التنفيذ وفقا قانون الإجراءات المدنية الجزائري ص 153 . 

(م) - ملاحظة : هناك إختلاف في المدة المنصوص عليها في المادة 388 من ق.إ.م › فإذا رخا إلى اتن ات 
نجد عبارة ”” ثمانية علی الاقل ٠‏ أما إذا رجعنا لئ النص الفرنسي نجد عبارة ل۲ -Huit jours au plus‏ 
رغم أننا نأخذ بالنص العربي إلا أن النص الفرنسي هو الأصل و عبارة ثمانية أيام على الأكثر هي الأصح. 
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. yb OMET +i YR: 
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Ã Ua DE ang yöî KI Û YT Kjang leTEBLFEDZANS ü5 iken 
an@!f fo .yAOF Î !g!nG!f LF RAF leTCmeAÃnö GÈ Û6) +l jfoDÎ u fab 
35 DEB? GEE LSLAREE GTÛBE Gf LA I !qt ar ÛGAÃ. yf 
. aT Ã5 T FÃ *O LZ yD Û ZA jizÛf YeTdy nui 
GS LFËeTz Ã ÛeRÛ i ZASLRIRIGEAERA DAO |f av od BE! ® 
KGHjZüÛ! leala 2 oT f ãfoq Ö5 NZZyÃdZ# GEF LHZURPR deTIiVAY YZ 
> Dû lefPSEVK DARYA LgozORE If 2 DAF € GF FF UF | 
LpDreTd ffeD Hf Û aff yil o2! SE Ö5 || !R YF A od || !R ¥ a 
. jPfAIR Û+ EI KC f 13 NJS |o 
lfzaftoAgi ZZÃ jZemod# aEDÃ elf ¥ Gi UEP df fNS T DIRS 
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. yp KET +k our AdONjGEK fefalf Lrk - 
. QUL - 
.\GeaFL fAA!ZE ADS - 
«fied Gj anf ORF +afodf Ljirk 


Dğš LA381 \GGFebIp- (6) 


Go a6 SLD! aod x ge! Lol ADK fGen aTEy VÎ ZZ fj anŠA 
f A PBA DEH qeTIHO~T Rf ADETI 5 OL dr Our |[SÛtu egy e 
yo Çen Î ZE 1ğDZ afenf YeTak LDÛgÜ(7) leÃgaF 5f Ûf Ö5 UAE 
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Rf +n DEIY OF yzëA Û AZBf ING zÃeaF K fe DIK fGen 
.(8) NZZemodf af yh fGengEHEkzETEh 
:UQEUNR DEANE gıYÜE :Î gşfKeE 
fzhÃ df | BÖKok aE yu A BEHFGRNK jGanü! eT LEF ELEN 
a 8f fA! if YFREhNDYHEZGY nL} 2EBGA Ûan Gf HgA ano!f yl KKLD 
|| !RAÃ ÜGkG fp LKR Y Raf yt L'KIGend asieTd mpÜLjzZÛ A 
TeT!EoK| BK AD gene LjiutoK|BE GA RIFE ZAF Ke E 131 Ro 
15] YETA DA . yi OeTNK| BEADRGRF oT ! BEEK BXI!f tA AQF 
Ör |5 ORE 2Ã Fzhig yii KÛ Ã jd Zu !g yA Af yall !R YF 
a 6Û NpÜHAGS| BAX Ce ZL FOSS fp LPR 2 feUCEE! +DUEA . yiEb 
. yS OMET +p YRBNHD DH) KE GE RNjlORLNDIGEO 
+d ad NIGG Lp yÃok ORf NF az Of If RIF 5 O L™ FO JF! A 
«CRE jETRETK p4 ThA 
CEE ORF 1dl + Af ADÖFenÛF yT ANjyii weT 1q AU ferz Ã 
pnA EBEÇE I ZRF KfGangLjiUtoiDÜ yii ueT yek} dDieT af 
UeThaPCY fp Y Û GU ferzÛF AOYAur AattioK fGfenÛF y4TH | BIY Kz 
[È ADpfîn UNpT E ADÜÛNÞT +DGjLHRIAf OS fU Uf HNILHSLD 
. زا‎ 


Dğš LA389 GG ebIp- (7) 


399€ SKB! madk- f ÛP fBDrg Û - (8) 


ã BE CE | Î !oyeeKk RAAF O5! Ze IAN; WET tq ZA ferz A 
BASA Üriz FanAÃ Üaã AZpf HNjyE! + ER f p2fp YeTd ffo fp A Ü! r | 
JT BLD !gRgAf KjGeng2 A GF LAE G yT KfRtokl P +Ze GF IFNILE 
yp eT ytfzk AD RAAF LÜiuNS !oKfÛ Ze E IHNKOT A RUE HENE 
.(9) GE! ¥ ACPA 1 o LHHAZAF PEAY !o! o Pf IFNy PKA Ü 
frhak!ZzeHYE RIG f G EO Dh L387 GE S5YETd ¥ nADÃ 
Uu !f +E ã8 GhZRIR A GjBU oafzAQA!T G pp Eped ffo AUF 
. 5Do Uf ÛgÃ aif i rth agay DIP 


‘€ FYI YN NFU :UNjEf AOE 
Kfgenf Ljiuas Bé ADK Goüd Phy eT +d AU ferzÛF LS fp 
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.FfedFNZ falf yipNp Ul ÛgÃ rêt dgho 
. GZêodFK fe T ZZ! zfl KfGendf 2 ika Aff HNjKzE fHS- 


400 - 399 f - SIB!f ned - a yCtoydty aA¢Af - (9) 

2 RöDZ Rf PTY || !RANjU' SFO GAUL Y A ÖDZ Rf Lu !oafzf JFEYFEAST ]5- (10) 

- SIBIf medt- O ÛP fo@D. Nj jf ¥ !OST Hf DBHz Fp @ji+ A UÜLjfu LHF 5 a5 
402 f 


: FBŞÊ [EU SPIED gIYÜE: Î jfEFUAE 
ÖZANT dil !R FzdZRD SSNPS RU LE yi WET +i ZAV ferzî Ki 
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+ HE aÃnöNJ|| !R RESYAÛF U ferzî RAK EZ KfGenÛBs BAF LjIUNS 
KEDE RAAF 2 fEUDLHYHS Len GËÈ ÜNFÊKS fb U ferzf š LL Fo!GD 
ÃKGa¥ Kjdenif GEA HKH!G +DSBYHKGE Ure LELE AQF fiir 
.+ GH YIBSNRUOPSDZLHEK Boü dF 
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2RODZ Rf E PTY || IR ANjU' fo GAUL T A ÖDZ Rf LjfnEÎ !qafef JEYFEAS |5- 
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402 f - SII 
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‘HANFEz GIFS UF:KIRFUAE 
ADORAgf KfdengLjiUros BK LDL Fp! Gf T ZNJAKLD HCR KESE || BONA 
YT df Î fo || !RAtqîEf Û ZU ferz 5 RUNnEjHveGD| !Ryok Üyšş veh 
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YPfK!zZFOTf 4T olf KI A RFF KfR O5leag#T o I ZZPA Üfjdšo NJ Lp 
1T olf Û ZZR4§f O5A Üfpe U ez LD LFPBf fj an UleegF tT olf LZ 
AtZGf+T off AYÎ ZKJGend 5 +f T ZU ferz 5 RUNY DXA. leaf 
.(12) lay! T off i ! GF 
Kjeng GIP PoLDY në Rf Lfl ffokK A KjGandf 2 ÃhëöLpÖr f i ZZAÃ 
.laptf T off i ZAF 
FIDUFPYIFEE CAN TARE U- f 
Uafe!f U jo LAIFHH! anSUofA KA O5KJEÇE \& 1 ZREAF +1G!f HNjNIAK 
ÃTeÇE Î ZRgf Kffengs A! ff Û ZU fer 5 RO LF ¥ OLDS SF 
KfJenû! yu Hf aff tdip LD:KIS LDUETNNAf C5 lffodf Kfefzf LIEAD 
A. Kjfanif S5 jie LIR LIHEF yA LjênG!î LB š AonEDDŞK 
LjYx2 +5 DJRoK fe FES Nj ZRF OSO LDPE fed1 1 adfzhk fp ¥! 
yÃeŠ ano!f LFBLJENG!f yi! CEDAR yiy G Lf frod2 NphiGDYNEZ 
.Nhz AÃaF aD 
:UGFüUD-t 
NIZE afzf yh jGengyn&! diff T ZU ferz š RUNY DŠLDFoA LjfnbZ 
s3 AonEDOHK \gofA Rj 2 eb C5 NADLDK EG YZ Nf Î ZZYSA . 
.KfGendf SSO a LHAÃLjenG!f 


+ 5y Keno NBT Rf ynÜf Lemur FF BS yi yh ZX A 
. CF 


SI! med a2 yzdiqydiPAREf - (12) 


:oe FNC - a 
I DoHEYOG YI LH ET +g ZAV ferzî y4T 5Y OF NIRS 
FDFEbAY zDD AGES Lak inl 2 SDFRS.aFAGM FOF AD,fEb YI Lj 
3 Bé G5 fHNjÜ fed NZZÛ faf Û Zî 4f ã zp yehePÛ fNjAHS ÜU AF 
NAF JöîI Kyipytzk ORf dî 4f i Ap G2 ano!f afip fh zB dî df ã zf 
HB!ENoS OHEA yê AZ yö Kt dijî AEE Û eT Np UFO Yelk 
. yi WHET +d yk Ö5 GK] !otn Gf Lo fedBU eR at Î ZAF aff 1f 
LF ZZ dû BMEfoU Ul ÛgAÃ U fezlf FEMS dî AZ yek LDY nê 
.(13) NIZA YFONHS 
€ FYI FUE! GE : gE f AOE 
2 2U Lj] RA RIGHT Pa tatod Uw +I ã8 NIOET RGU ferz 5 
.+dMljeU’ ferz NÎ ZA EGA IPUEOAEEAAESA Lid TD 
LgyDEf giYÜEÎ z5aFf T7 :UNFEURE 
2 aU LAF! GEE I HAJ ferz LBÜDğS LHZ387 Ei Nr |K FA 
UO Wipf FOIS ULJfnf : Dh! iff SSAA Hf DENSLIR E GT 
sAolf ¥ GT DLHABEf A URE EJ O5 Liat LAFF A UDFZZÃnodk’î D 
LfEDZAMö GE . +iziff +f 5 Aolf ¥ GT DA Uno!f afip yipefEf i ZAR 
.+oNADHodHfoSGE¥EeT LHIXBINinA fot iff I HAJ efeSL TK fGenû! eT EDF 
\(ffod 1 Df yIpGZ !o+ diff Yn OS LAU ferzÛf RB LD YeTd ¥ nDEAÃ 
Y Go! +f EA DY PSA Ofeng PEDE NA Û T ZED! igkyr(DÖ5ydDZ 
. za 
DS yIp Eb aulpiafoaF z ğe Î ZKG fezÛf A KÛŞTÛf JE U azxkLDYnê 
.(14) . yp I ZZofA Bhnigfe dt DZ 


.Dğ5 L388 Feb (13) 


Dğš L420 fF € Lj !oyGTÛ U az 1gfhë BéGbYybKDğS L387 GELB: +boÛdz (14 
.1971 a@Rp29 O5OPIAE8O0- 71 Dë ed4Bb z0 LÃANjÃ 


GA ferz ENKI IE! Kfenif LÜiurat df OS2HDLDX 5 o Uf 5A 
LjUHEYT df Ö5 Do Uf SNBÜÛ EDÊMHGY nŠLF LAEEA feHSDZLRS 
+ĞFZDš Ap ye 5 RO LE RI4f O5!Ze HF Df an LH! A ÜU ferz 5 RU LE 

«RA Liu 

€ FYÜÛEHD :Î gRFUAE 

roj LHXEjunDKk fGenir +toT hd BK +Zze GZ I AU ferz azo 
fendš ZZreTatyfe || 1H HEF OSA AUGT || HS4TK ONjA + zÃur Ad 
OBES 2Ã FhoK fGen 2 1 KÛA ü Ãçfî Ahydip KfGengs & NAK 
.U fezf 

Ã Bš Pf YG AZ YTS pZfAp 5 KA Û Gf A av olf Staaf EA! y5 
alfa Ûg Ã YUTÊ LYRA Ppp Û Zek Ã . Gb YT DAۂRf‎ +Û 
.1‡ODZF U' fefzUf 

U ferzî yApIRE AD Ãzpf S5eulpE f PÛ (Bhi f H5 fg d4! Ö5A 
1 DBfEK Û +!Gf HNjOSUST ¥ HEAL) ã AzBf yApIE AD fn URE NÛ 
.U ferzÛf fend BBP Û HNL UdmHfodF 

af +e ANIHGIS FNS ¥ ES GDDLJS Ü+Ze E ali f Hš jg 
RAAf Kjfeng Ö5 2 !ERS!G !RÃ ÜU farzÛf ye Î ZY feKT Rf RADZ raf 

OBtofdptZeHE!OoT Ö525Û Hf NA .(15) toAFYOf ¥ DÎ ZX 
+afodf > ğe EEA ŠBYT SLDÎ !gGijl P afedtf Ö5Û ÃU' ferzî yT 
. RAAT PAF 

Keni! aT LEB FSU ferz U BND qf yer |]5EHB!Î LF fro 
. yp DZRoR +afod = e LIBER R SLTNZABBEEO CFG DLFp YH! A 
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Fan Ö5 +offd KC ferZÛf ya SÖ5YT 4f LBS loRf fijaaÖr ÇÎ a6 öÃ 
. Ej FG DN HE!f LDLBI= |off zh rij hyÃ oad) 

HH UÜNJFfoAE of Ö5ydl Geng E 1 Ap zerorpînÃ KG feZÛf LIL jofrgAÃ 

+ĞTAJF PI Lf JöÎI KY nöAÃ ÜRS!f Ö5 aS aPC PEKÎ !o yë 1 DIRO ÇÎ 
. yp HET +ipPyROSHSDZ 


(15) - كما لو كانت المنازعة تتعلق بحصيلة التنفيذ » فهي لا تؤثر في سير إجراءات البيع لأنها تواجه مرحلة تالية 


: HANE HDS] HEFOFEEYUFEUG 
GbYT 3f Fb yp eT +i ZKOoüd GU 1T a5LF! YG DAF 
Ng LjiZÛF ¥ nitblfe dB yk jGangRSIgYETAE Ola, Kod fb 
MDH Dš, KEGDEj Y fe , Ged 1 DASS DH ORf KÛGĞzü! YeTa U ezî 
1 a dBKHK ORF 1B Ã NJ A , yi YERNBSDD 22%6 DAGedf Kfdeng 
. JÎ f JNU Rab 
+ i YIEBNLFEIf 1 AR ag LIZ |oRf \Gjed ERS yp fediydip Or GT AA 
yp UT 
2 o df AKL LAA, yi LE LjÜiZÛf KfŞangyAÃ[ oÃ yëiş 1 BZeÃu ohÃ 
. (1) lGedfau od55NIZZ 1ğA \Gfeadt OS yp 
: Î HEFOFEBJEUG üNjEKeE 
Poy eT tdi LAE Gj LÜiZÛ A (ffeadf 1 DZEbK yD ZF finger 
Î ZERSLp} ZZfedFAÃ anrfgAÃ U Ãezf GBIK ORF +aijz!f \ajedf K feng 
Î ZIAKXK NDÛg, RAGE T PAF! afodF Or GLE Fë NINE ö Rf A êz 
f L}ano!f S5 LffeR df LAHBf A anf LAF JAC o LHAESEAO yi 
\(ffaaK jeng YEME yiUfeGÎ !o1 RS EEE LIKLBIZ lof df DK 
. Lin eM LGN 
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: EOE SPUR üUNFEf AOE 
adh fol ELS |oREiur Ff CEP fzhig yD Ffodt 1 Dj Ö5 fed PfoÛ 
Ã SI! Ö5 EDGE DEMG LAG ¥ nADLIRf f€ GTÛf aHgAÃ NujğMgAÃ ano! 

. JN KEOZSEYT 3f Ayê LE LjizÛf 

Î fo , led e ytpf Df S5EZ Liz A RAAF KjGang Bot NDGE 
fzŠÛ Î fo || AU Ãezif ÖSURFRÎ LZ NjjzgÎ !g! 3e ÛB) DîĞof LFpfedfIPS 
Ã anûrfş Rf (fed Bo KfGendf IHNjLAOL Ff f& hÃ trî U ezE) 
.ffedf 


.Dğ5 LA389 lG eLIp (1) 


: SEOFreHE UNEUSE 
Df Ö5 LFY YT MR alv ontdfodBT Gf +RFEf ano!f 1 DAMGed ORK 
Dig. š L390 (BHU Gh of LjiZÛf ADI eT + ith fffod LOJA 
Rf ANJA yii eT +qifh 2A O GÛ Lf T RAGIRE av od EEL 
. WOU ZARfedfT anf 
Gb aTEORf tdfoddDzAf f ÇG PÛ f PK E2 ÛP yod#!Q d3 HILDE 
Kfgenif LAŞ Ö5 gefAF tag € AC Lf U KE Î ! || !RynašÃ yëiş Keng 
f f PElePÛ INO |[KroULAGEF z= 4p} AUF GEF LjyatBir pA + dfn! 
Î !q5 Rf Lp! ef ano!Bb Bé Gb! |! > !GQF 2d5 \AzldF HOQE 
Kjdeng Š5 2T ol Ha Nj Gf Pf LDDHf I !o fS fp GEGE p N 
(6E £ Ll !R Ob GE . O l@Hf f Lj O5 @FDDHf Nj DÖ A Û5 Lp ano!f 
.Dg5 L492 
LZ Jy|KÛDAUGLER SA ÜU Ãeztî ADK Tz BÊR Zp Ûgz d leat ecgA 
„(2) UCT T Aftedf U' 2Z LPRSÜDY nG. (fife dê NJKof§ 1 Rf O UF LN 
Ã ET! RB! ÛP! RADZTEUE URF! daÛjZ 1 DAZSIGeat OEŞ I an5A 
.2 RG FAO CU LI frhBAEEIEDESA üU jizÛf 
Ã anqyiş šıÜ Ã UBL A A Nj} ZIV ezh azif uo SAU ezf PA 
Üqz ù fied O5 GAGE LD] !RI dXNjZEES rh Ul 5Ã Fed 
NZZEfedf GanyApNEE SLDLBHZyES' FAL) f A zf Yo LIBS 
NJ} dfoddK HK ftgÎ fo UIE RAD ZTCEOF a25 fed FHA . (4) NOL HE 
Î lo feat Ae Orff ee|sA U RzaXOz ePDLE \G@!f GPS LIZ KFS DZ 
Yof yup U Fezf 1 KEK+!G CGA .Ü ZF Lf U az 1 Rf APU FP! 
.yu BF U azlf 


. VOT ef GeT O5Y zeSAÃ ÛffedEN} azöî Hf LAF ANj: Oz 
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.Dğš Ljlã91 Û390 LMU (2) 

0 «Of LAG Lpb9 Gele (3) 

GJ luo pk YAGÈ † ü GIJ Y |Z fedFA ed ND ZZDğS LAZ2/391 \AFE IG- (4) 
.' fed2PCLE AU 2Z ZARKLHZ ZAfojA! |p 
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Î ZABFKNY Sek Or |5 B= GjğhPp\ ORf A KfeZ WW I ZAenof +!G O5A 
CEDZ Ç az yÃÛf Ff LHL fttBULFe df AZ RAAf Ö5|| !ROZfEeSNJBY reff 
Or Çf 2 5A ÛY eR YT o ã aPÛf Kf yid !oyIRj2 BC dFAÃ LjenG!f Ljfr 
+O! Ef Û ZIT okay LE 
+f pA DFE geRü! ÜND\fjed S5 || fei! [Rta LF LDÜN$ || T Û hÈ 
NjIZDIHu Ã HëhEÇEf GET LjZAGE jS ÛDÃ ÜÛRE Dy Z HEK ÛRf 
. Ged! do O5Njç! BF 
LFSLNHioÛ NIŞUGÜffed yÃPP LMA LFSü5SUZe nod Ljn G2 
.«fofALYOBER AA Eh ET 
LHNHKO5ONES LIVTDLHENBU’ ez5 ÛDUeT fed O5yAPEf NJ obanGf 
.(5) N aff af LK 
ADJ ez1 digeadt I DACEPEODIRES DAFBUDğgS LA392 EEE Lj O A 
(fied KEDA 1p A Y1 GK Û ALJBf ERA ! +¥ a +d U Aezf KI 
LA398 LEE f LIF || !RA lf eTLKFGeng Gig ha anŠÃ .ã aPD1 D/ !q 
Dg5 
L IffodaPCote] !oOu ŞDAJOKKIS fn YRD + fo frolgfedf yNKLHIGE 
jHNjaR|K Ã .(6) yi eT +i yk O5+3TZF NFI Ljyrîl ö1 Rf .H— SU 
. Or ÇDHPHIRS HODE !oyneSY OY 
LÊ Np fhe aD fp GZ fof 7 Rf fed LDÖlzš Û NPE 
oRELHIERSLYETZ fa DSUu f Y ¢ PK Gendf 2 BG dA fea feof 
.NZEÇEf yi Goh FF HH! 2A1 A\ffeaf 
LD ZAš GçfendU ezlf ff alfa dBA ÛU azf feZf fends YT o5 ü5 
yÜl YFéNEHS!f a61 ŠLDÎ !gAÃ LI yy az fof T Rf fed NZA faf RS 
(7) .Nğpz ã Ã Hf frhySYT oSNZZ 
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.OMELAG LNd25 GFE LPUD (5) 
.Dğš L387 EF !oYînaf - (6) 
.408 f - SB! medt- O ÛP EDE UF - (7) 


LN! ¥ Fdzeno!f ayî R +K (6) arTDIR yUP yi yT od DJIONDGE 
+E (EEF UEPRf Hb Yn anodk af4f GS ORF +RFEf +UESQ ã f 
|| BX GT DLE Nh Hb YnöA Ü AÛ +RFEf EEF BK ph pAD HiifK 
.C fea aur ong 
‘LFCN;FOFe FDO: FREUFAE 
: fe pe :ÜN; 
KokAÃ Cf | x DASS AZği f yh ANjGFEAETT adBb LDF - 
yÃyÃ ¥ qöhIRÛ NDÖ5 Üç ağPÛF yi LZ 2 RESÛ yhÃNjÃ ÜngeTe 
.N fem yi! Yoh Ff NJ UGA yb 
LEP öafep ANjGiğA Ü! Î loko fSÛ fedi 1 addSNZZA - 
Û Apüğr ptok&[ P Ö5 5 Û NDGA .+ğjÙÜA +UpDZLH3N) zr Çf 
|| !RL ¥ ESA NDS 
+ | oO OSLEHOf Sanz 3 A LÜUBLRS HHS NOS LEO ED 
la Lj OT DFE I !o! 3e? ÜEBnEoÎ ZZfe At 1 adBHë ACEfep yi Ü 
Ã yiip eT +dip Nba A Û yi ET +d Nb aA Ûy yA + Of 
I RÎ !otHGEMHUF A yii D5 Rifok LIK ORF Kffendf A ano!f ¥GD 
ai Zad Rf Hi! š 393 !R A .fedfi 1 adÃ yii 1 DAFA LE! 
\fefg!G OSNIPEE. NZA YON HS LOGE BHUNFZE nod Ljfn 
fnAÃ LÞLjf 5 af 2PÛF MNIHEGYdES HE! L352 PAF ffe df! ai ZAGedf 
!HGdAffe df KokftpÃ . RAAF 2 Š5! ãZÛf HE! LÛIFPL LYJRBY nA .(8) 
I1 ad LÜiUayt SLPHONAZ RYH! 2G HFG A gk fen 
a2 zoy fedti 1 ad Ã (9) LjiUNS ã ÃZp Ö5! daf pA DH ffedf 
KÛgToyi PbS ANjÃ ano!î 2 feUDSR + njfid d5! ho NSE | FoÛF 
. (fed DIIPpEZ 


43 


Dğš Ljl339 \f@EÎ !oebIp (8 
yt yÃerÃî adPÛf yIŞLF NFT ODFFEe diy aDy;fie fedi 1 ad jiUaB!f i ZA EKA - (9 
. fed NZ ff !dXO5K HEK ORF CE 
:‘FOFFe FDO fC: jig 
:KGzRÛf As Ao!f L4NE dE NZ falf yikffedfi 1 adBë i Z4 E5 
kq .NZZenod Lj Gijuyfd LE ORf 5 Ao!f ythffedt NZ fef db! o 
û faf BSŠ Ã ü10) fed NZ feb FD FA fedi 1 ad alfa 
LN ¥ fdkeno!f ayiî K fNEFES || !AZBIPrIDOR KGET REffedf NIZZ 
+ PEF +K 
+ |!aif AUF A PS yt LEIP 1FDRYOYIRG LTEFEDZ aR df š o LBA 
af +FOZEIR R +afod Uw +f T !o aff LEY ANjaIREAT |aF A Gv 
Npe i Rf Lf YTS Or |G Rf LP Sot Gfdbo YF LOFT !@ UT eR dDZ 
Ã Lf FNjLADHAo CR f DHBAOGZK LR Lipa LAE T !g NEFS ADi ffe df 
. ü Af ANPIRES i AHN) 
URFEDIENPN || 1¢ A +aP!f ¥ Ref LA 5 Û NjZZeÎnod Lf LDÎ !o+¥e ÛBı 
.(3) ¥ REDFLY Û FE pyhÃNjfe diy! azo 
Nie Y Hf Lf yfhffe df NZI falf HERF fed iT ad} LF || ¥ YEKA 
DS Lerz yüP +afodt Uw +f i !g GERD ORS 1 | 2 BE dF A NZZEfedf 
arif toARffedF 1 ad} fihffedf NIZZG fef BROA led 1 DE+ùH 
o OBFFe dD ZA REDUçAÃ IPA ated LUG Lr yÜUP 1 afl 
Ö5 CPaQE74/75 edF LAS EEE Bic fA .(11) .Dğ5 LH2/394 EBZ 
.1 Ff rfl f = § &AÃ KÉF Ör fof Q dIUPCHS BAA ÜÛ1975/11/12 
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USFS + UEBAEEPT L] |IOURSDZIKAZE LPT LJYREhEEe AF 1 ad fpY nA 
|| AZ eR a GIRA UEC LNZGZZEN Bf ferut dfoddA PD! Lj fek A 
(12). af 


Dğš LM31/394 (EF !geUIp- (10 
Dğš L385 lG Î !qaLIp (11 

Ã Û! REZ + LESH fp I ZZfen YE5.D45 L394 LEE CSFEAf HE!f LDOUS- (12 

ÃDYŞdipîKS Û Njç (fied yod 2E + FOAGHE; ANjA IjfoAÃ ffed NEZ faf !olA» |o5 E 


J YED 
EE ZARfe dF Grp !g!nG!f LF fed1 edb BSLDIPIAZLHOGGA IfoA ag 
2 ARipdF pek fo ad fip O5Î PES LDIfiedf Ö5 Yinalf fS Ljj! zek Genf fNLg Ûg 


Yr f Z2 û FLAX fd 0276/03/25 O5 CRUE 63 - 76 tad LHDO EAE LDuoUL| !FF - (13) 
taodd Ou !f YG ANINE R +O +UEEAdEYYS YO H5 YfihE BA LDÎ ZZ IG EF 
«LG f A LLU’ ESI INI 2Lj fra eR dz d A RAGS PAF 


) 
) 
) 
DI!R 


:UGEGKEÎ HEF LOE 
LAZ 5+ A YeTAF yr At RÇZf Werf i ZAD A UNjfb A Lj +oNAA e 
YEhenod aff yh gaFO5! BAF IHNjyKK Ã Jedd Mae yuu 
.KfGendf 
‘UKE Jé c:UNEUAE 
GF UERENJIPG!!G C5 fed NZA faf taxi ZeAnodF aff yiifeig H&K 
.> A !f aKAKGÊ@ U azSL}FaXÎ ZAC Dy (ErqEE 
FOFUN Î 2 HEGER UqEgKE ÛNj - 
Hê Ã5 NI Î ZKHEKÛRÎ KGERÛ BEREfedF NZ felf NDF 
yhifefg2 AG dA fedFNjZA1 2 1 Hf LH yp OS! DH&EA EedFI 1 adz 
NDPDUREDETZ yüP NIEjZRf RIFUHSLBYEHGFENY !RA UNPKÎ ZEÇ! 
KüqzkK Jen NHSLE yipweT 2 1© ACffedfl 1 ad yî KLE yg 
:! Gf Our f LGadf (fife df HESKA üdğ LI GEDIIPSEENE O5 
LjiZQEGLAFGHOGSL INA FEOOSLGNY fed ankLDY nS ° 
. ر‎ 
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aTLj GenhfedFENIZA falf 1al ZAN \frigK fGengLHKLD ° 
. Gin e dg difn 
NHpejdaDoeEAE| BAF EEAEK GET Au SLÜiZÛ LAE SLD ° 
(fed o@GA 2 BIO feat AG ! fedl 1 adm!f GZ OR 
. Gn 
\fifn!f LGfe dt ytpd !oy1$ rigKfJeng2 aS PAF ffe dBZÃnŠ 
ORf 2 RG dENDA Fed 1 edl u RHOHGZREDYGNY !RA Û 
. YJPNEDY LK 
LOAD ez1 BMfoDIRES DEBI ar |f 1 ZARE fENYST o fFQ 
.+|oÛ A Dû !qlgfeatynKtêE ax U Ãezf L pov Ao 
af yh LY 5 e5yfhBPDZ DnZBDBPDA DOE Ged LFS ° 
.S HO! fed OSE T Hf LF LID 


Û š 23U | (Ped OBE Rf LET ZR L jy YDA 
cC f EN !RA NfoZZelQF aff || ! š3 o LEIğA 2 DIF fe aEYS 
.(14) Do LAPS 


.Dğ5 L396 Feb (14) 
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:2 q IER YFTRE fF DEDEN UGE KE jigE 
yüP CBO ADA feadtA 2 nA +afodtuw tiraf IE PT Y THkfG 
fedENJDT a21 Rf LX z= A aAgSU ezrvffedFA 2 op ! of KDETZ 
fed NEES fof NILSLBBAtodtU +I ã0 pifî yûU2 BG dA af 
.NHJZPHTEPDU azhfoDRHSDF 
OGG U f !f ê U az LAOZARfeAEKT 2 lfedFO5U eZ DEDE 
2 RG abigr 3e UBfedFNJDT 2T Rf = f f a2AGKLDINIySS LGrigUeT DILS 
.(15) JAF ffedf 
: LEN jUGEL SPUR REUAE 
adDEjg ¥ EK! ld K ffengYEnigin fife dfengY DHSafEf yiUfefgLb 
. {GM 
‘UNAL pla ÜÛNG; 
YT oKÛA JAF fof ADenG!f ¥ OOZZGia nod afEDEARNYS yii YT o 
Lfl CE 1Ã NIGjZRGYPAET aR af aPgtoT LHS off fehUoLGinYS Ged 
KfGengYBNpforgÜlfin ffedtfenhyd (Grol FFA. Cil NJKolgRf 
fed ad GZS i Hf Lf AD HG af2Gb| BAF K GIS LHI Gin TL; 
(16). LjiZÛF oRELDERESLSRAF Fen EA U\gea DREGE 5 IB! 
yl KjGeng2 ÃÖLDÖ5ذ‎ IB! fed û ad Ö5ffedE NZS feDZînk 
ĞBIjaPK p2 | RE ORF 2 RG dj NIEZREDAÎ frolfiin!î Led ytpl fin! 
. 1 ¥ 
‘UFEEHKTGE 
Özna RÜ a SHE! NLD GAEDE fin fed O ad OZ ES 
GOL jf 5 a2 BIKE fed BROY O yAÛf fed O ad || SOE 
KÊNA Lb! O5! HEU 5 o NLSLDLFp yA feat O adBë OSL yp 
LD LIAHjIOZS egf || !HBROY eR ad Lj) Lf 5 5y GQ lgHf YeTaf eehfyÃ 
Leg aî || JÛ ÖIGF yi YEAS GE LHAHEF LjnireAS || YA ÜNpXĞ5 Kaf 
LECE, Î fo OHOOTBNIEER Gi CoA 5 DET aras Ao dî Kyi 
. nf i eRaFY IG 
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Dğ5 L393 Feb (15) 
Dğ5 L397 \GFebIp (16) 


: A FMERUAEL FHDEgRFKEEE 
Qe aff i ZZeno!f 5 RUNRHAF LAIEG SCRE azî + GBNYHK fp YETAF Lb 
. "+ ef 5 OR ÛfT Alp" af fx 
:HXFAFSBEe ÛEã Nj! ND ZINE OE 
NJ znFDNjZZeAnodk af 5 ÇOR f ¥ OZyARAAFf KfdangLÜiUNY YEEDZANŠ 
yezk i Ãzfnul| !A yp eT +p OZZ2 fezû! aed fan CEH FAA 
af@!f ADL jfajA Kfgenf aTEbL}ZE DERA RIF Öu G KEIFEQF YG AUG: 
LDıù A LAF yAÃDÃ Öz yak! AD 
.)17( 
: NYA NIIXFAFSBe ÜÛEn Ne it :UNEUAE 
: GÊzK: ÛD 
Gb ¥! aff anof CHP'aif' f PT LHZzyeKk tA Ãdã Ãzp fendzONj 
Fp RAF LAY !HA KfGanÜf IHNjLÜiURA ÜNZZRAAf KfGangKTIS Rf aD 
«Lj Acet yé 
lHNINGSDZ afen!f YeTd LDig! özegî 5 ÇOR ÛF 1 AZp Gf KOR + SMF REA 
ãÃzpf Niye aD HIT aT df ETR Cik + IAF KGETRÎ Jez OZ2!3 df 
.)*( 
|| A atzlf +oOXZfed ED LJP fh pfARf 5 ok Ö!g2 fra ÃzBf INLD ® 
|| KÛ ÖF! Gj RIF Keng! GE : GAGA RIF Kfengo CEHILJD ÖNEN 
.+| DZ 
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+Û HET! Gh egAK LDY në" +êze5 ÇOR f 1 AP 1 Aff afek OFS !R AZA 


:HXFAFSEe ÛENnNJOUNR : Jig 
|| RT Fook Üztzf LjIeeK LDL jf" + ze5S ÇOR f ã zp ã ÃzBf LKOF! - 1 
ONj azf TÛ ZIN š on{l 1 HDAFIZS Rf KfGang O5 EO LFS LAAN 
RAff Ö5 O alfa fp f PTI LDÎ ZÛ yp eT tq I ZU ferzÛf 
. + ef 5 OR UF ã Zp yRSLDNJEST f rat AGI ST hetzA Û! š[{ rı 


716 f SHB! mad- BpPropiotfrBdPARGF - (17) 
i a{ dfKGFedF LAGLHZ54 GEE O5! zeHf 5 ÇOR Û šã ÃZpKfPA- (*) 


+ ĞZe5S ÇOR f ã AZ AES: yi! Yay açzf Û ZRF OSS fhyzkLD2 
ip yipKztE fg GUNG KYIpÃAAÃ af !f adJÃ ano!f au odzitRfzhKzE fg 
5 OR f ãÃzp" Î ak A+ r +A Ap alfek GED yS YEOH fzhNÃDRIAf Ö5 
.(18) T fenî VETA NPAT Hf PuFfNjA Ü"+ 7D 
af ¥ +E ¥ O LD AR A RAAf yoda BES +ğOZzfn ¥ O LB3 
2 pAUET 1 ZA|BHEFOZYESLBEfR A. GFE Cee NgXEn +$OAD mod 
ÖZFDLHZ d NPG (19) UCT 3 [of fo 3 ÇOR Ûf 3AD yeöLDNJz 3 NDGE 
5 ÇOR f ãÃzfnymeSLDrEF AD 5 Gef 5 of +45 o ax aff ZA 
.(20)aFEf yhiyig Ã RJA 2 Ö5exëÛ ¥ DË NL) +ze5 
Zfn ¥ OHS Ü Rf JodZNFHOZY fpnigf KjGengLjÜiun zfı ¥ DÖ LP4 
Ã z55 ÇOR f ãÃzP: IjÃzp LK ü5 ÜRjgf KjGeng Ö5 Ye GÊ LDLÃŞ Np a@|K 
anf Yeki A Keni IHNKYe DERA Kang EDS Azgf KzB f5 NYJZ 
.+ APCS ÇOR f ã AZÎ !oyÃokkAÃ Gjjuiod# IjOT SÛ NFpaPcy pd ADEE 
D2 AI !qK FDA A+ ze5s ÇOR f ã Ap" ã AZBf fek KET! IHNjagANA 
.(*)|| !RÎ !çfkÛ 
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521 f SIE! nadFÖT ÛP foar ÛF - (18) 

.5 (ORS ãZpYRSLDIN d2 yhfjZ ¥ nd aR ABZ Ö NHS || !R ÇOUKAÃ- (19) 

Ue fod fan Ö5 yi wieT 1gp ZKGoü df GFDL ESS Gef ADrGILF 5 onl1 df L4 (20) 
.1 e5 ÇOR f ãpyE Sof YO ! = NEFT ur |i 

SYR yi eT +d YJEëNAFED_ Ze AnöÛ NJpÖBÎ aT dFÃ û lf yETRf LIF š SA- (*) 
Î ZZ @FTÛf yTKA LjPR BZ || !RA Û! qîff I ZAJ ferz! ead Geto} feb e55 ÇOR f 
.523 f SHO madFOt ÛP fbr Û - .+af 1F o yd} TSN ZAiu Sled 
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الفرع الثاني : إجراءات رفع دعوى الاستحقاق الفرعية: 
يجب أن يراعى في دعوى الاستحقاق الفرعية الإجراءات التالية : 

- الاختصاص: حيث أن التكييف القانوني للدعوى أنها مناز عة موضوعية في التنفيذ › 
فيجب طرحها على قاضي التنفيذ . و ترفع في أية حالة كانت عليها إجراءات التنفيذ حتى إيقاع 
البيع فلا تتقيد بالميعاد المقرر للاعتراض على قائمة البيع. 


انعقاد الخصومة: ترفع الدعوى بالإجراءات العادية لرفع الدعاوي»› أي بموجب عريضة 
افتتاحية للدعوى تودع لدى كتابة ضبط محكمة التنفيذ » و تعلن وفقا للقواعد العامةء وعدم 
احترام بيانات عريضة افتتاح الدعوى يترتب عنه البطلان › أما عدم بيان الأدلة أو المستندات 
فإن الدعوى لا توقف البيع. 
و على المدعي أن يودع لدى كتابة ضبط المحكمة » قبل الجلسة المحددة لنظر الدعوى مبلغا 
للوفاء بالمصاريف التي تلزم لإعادة الإعلان عن البيع بعد أن يحكم بوقفه » و الغرض من 
الإيداع هو ضمان الوفاء بهذه المبالغ و ضمان تجدية هذه الدعوى. 

الإثبات: يقع عبء الإثبات في دعوى الاستحقاق الفرعية على المدعي فيها (20). فإذا 
كان المدعي يدعي ملكيته للعقار › و كان العقار في حيازة المدينء فإن عبء الإثبات يكون على 
المدعي إذ هو يدعي خلاف الظاهر . آما إذا كانت الحيازة لمدعي الاستحقاق › فإن الظاهر يكون 
في جانبه » و على المدين و غيره من المدعى عليهم نفي هذا الظاهر بإثبات ملكية المدين للعقار. 
و ليس للمدعي أن يتمسك بالملكية بموجب عقد أو تصرف إلا إذا كان مسجلا قبل توقيع الحجز 


- مقارنة دعوى الاستحقاق بدعوى الاسترداد: 
يتضح الاختلاف بين الدعويين فيما يلي: 

- يترتب على رفع دعوى الاسترداد وقف التنفيذ بقوة القانون › و لا يترتب ذلك على رفع 
دعوى الاستحقاق الفرعية. 

- يتم وقف الإجراء بقوة القانون في دعوى الاسترداد › بينما يتم الوقف بحكم المحكمة في 
دعوى الاستحقاق الفرعية. 

- يوجب القانون في دعوى الاسترداد اختصام جميع الحاجزين أو المتدخلين في الحجزء 
بينما لا يوجب ذلك في دعوى الاأستحقاق الفرعية. 
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- يجيز القانون صراحة بالاستمرار في التنفيذ على الرغم من إقامة دعوى الاسترداد. بينما 
لا ينص على ذلك بالسنة لدعوى الاستحقاق الفرعية ولا يمنح القاضي هذه السلطة 
التقديرية. 


(21)- إن التقنيات التي تأخذ بدعوى الاستحقاق الفرعية تنص على وجوب أن تشتمل عريضة الدعوى على بيان 
المستندات المؤيدة لها أو على بيان دقيق لأدلة الملكية أو وقائع الحيازة التي تستند إليها الدعوى. 
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المطلب الثاني : الآثار المترتبة عن رفع دعوى الاستحقاق الفرعية : 
متى توافرت الشروط السابق ذكرها وتحقق منها القاضي , وجب عليه أن يفصل في الدعوى 
بموجب حكم يقضي فيه بوقف التنفيذ مؤقتا أو باستمراره مؤقتا وذلك وفقا لما تقدم إليه من أوجه 
دفاع , وإذا أخطأ القاضي وحكم يرفض وقف التنفيذ رغم توافر شروط الوقف فإن حكمه يكون 
قابلا للاستئناف . 
الفرع الأول : الحكم بوقف البيع : 

إن احكم بوقف البيع لا يمنع من اتخاذ الإجراءات القضائية , و التحفظية كتعيين حارس 
قضائي على عقار محجوز بشرط ألا تتنافى هذه الإجراءات مع بقاء الحجز . فإذا حكمت 
المحكمة بقبول الدعوى فإنها تقضي باستحقاق العقار للمدعي وبطلان إجراءات التنفيذ معا لذلك 


ويترتب عن ذلك إلغاء ما تم من إجراءات التنفيد وعدم إمكان البدء فيها من جديد على نفس 
العقار من الدائنين المختصين في الدعوى . 

وهناك من رأى أنه حتى لم تتوافر الشروط اللازمة قانونا للحكم بوقف التنفيذ فإن القاضي يملك 
الحكم بوقف التنفيذ لما له من سلطة تقديرية و يكون هذا الحكم قابلا للطعن وفقا للقواعد العامة. 
أما إذا أخطاء القاضي وحكم برفض وقف التنفيذ رغم توافر شروط الوقف كان حكمه قابلا 
للاستئناف . 

وتقضي المحكمة بوقف التنفيذ في أول جلسة لها وإذا حل اليوم المحدد للبيع قبل هذه الجلسة و 
بالتالي قبل أن تقضي بالوقف , كان عليها الحكم بذلك في هذا اليوم إذا تطلب الأمر ذلك ويكون 
الحكم بالوقف وجوبا سواء في أول جلسة لنظر دعوى الاستحقاق أو في اليوم المحدد للبيع ويظل 
وقف الإجراءات حتى يقضي في دعوى الاستحقاق على أن هذا الوقف لا يؤثر في بقاء الحجز 
على العقار أو على عدم سريان أحكام الحجز كما أنه لا ينشئ أي حق للمستحق على العقار 
المحجوز 

و الحكم الصادر هو حكم وقتي لا يقيد القاضي عند نظر موضوع الدعوى ولا يؤثر في بقاء 
العقار محجوزا ولا ينشئ أي حق على العقار لطالب الاستحقاق (22) 
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(22)- الدكتور محمد محمود إبراهيم نفس المرجع ص731 
الفرع الثاني : الحكم باستمرار إجراءات البيع : 
متى تتم وقف إجراءات البيع بحكم ,فيلزم للاستمرار فيها صدور حكم جديد يقرر هذا الاستمرار 
, و على ذالك فإن حكم في طلب الملكية وبعد الحكم بوقف البيع ويعد الحكم بوقف البيع في طلب 
الوقف الوقتي بأي حكم يترتب عليه زوال الخصومة دون الفصل في الموضوع (23) فإن حكم 
الوقف لا يزول بالتبعية , وذلك لأن الحكم الوقتي الذي صدر بوقف إجراءات البيع ما زالت 
الظروف التي أدت إليه قائمة لأنه لم يفصل في موضوع الملكية المتنازع عليه بحكم صادر في 
الموضوع بعد» وبالتالي تعين استصدار حكم وقتي جديد يقضي بالاستمرار في التنفيذ حتى يمكن 
الاستمرار في التنفيذ ومن الناحية العملية يستحسن عند التمسك بانقضاء الخصومة دون الحكم 
في موضوعها بصدد دعوى الاستحقاق الفرعية » أن يحصل أيضا التمسك باستئناف الإجراءات 
الخاصة بالبيع تبعا لذلك. 
- و مع ذلك فإذا كان طلب الوقف ليس وارد بصفة مستقلة عن دعوى الاستحقاق الفرعية 
و إنما كان متفرعا عنها و لم يقدم بالصورة المنصوص عليها › فعندئذ فقط يزول الوقف 
بالتبعية لانقضاء الخصومة المتقدمة دون حكم في موضوعها (24). 
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(23)- كعدم قبول دعوى الملكية › اعتبار الخصومة كأن لم تكن » سقوط الخصومةء تركها » رفضها. 
(24)- الدكتور نبيل إسماعيل عمر - المرجع السابق ص 451 . 
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. 
وما يميز هذه الإجراءات أنها معقدة , و تثير عدة نقاشات فقهية في التشريعات المقارنة , وهذا ما 
تفتقره الجزائر لكن نظر التحولات التي تعيشها بلادنا فإن اللجوء إلى الحجوز سوف يتزايد 
مستقبلا , و ما يمكن اقتراحه هو بضرورة إعادة النظر في قانون الإجراءات المدنية خاصة 
الأحكام المتعلقة بالمحجوز و مطابقتها بأحكام القانون المدني و قانون الشهر العقاري خاصة أو 
القانون المدني الجزائري مستمد من قوانين اختارت نظام الشهر الشخصي , في حين تجد أن 
المشرع الجزائري تبني نظام الشهر العيني و بالتالي لا يعترفا بوجود آي حق عيني عقاري , 
ولا يأتي تصرف ينص على هذا الحق إلا من تاريخ شهره في البطاقات العقارية, لدى مصلحة 
الشهر سواء كان هذا الحق أصلي أو تبعي , و سواء فيما بين أطراف العقد أو في مواجهة الغير 


في حين نجد في القانون المدني أن بعض أحكامه تجعل من شهر التصرفات حجة على الغير و 
ليس شرطا لوجود الحق . 

كما أنه ما يمكن استنتاجه من الناحية العملية أن تضارب هذه النصوص وغموضها يعقد عمل 
المحضر القضائي» ويعرقل الدائن الحاجز من استفاد دينه بسبب طول المواعيد وكثرة 
الإجراءات وتشعبها , بالإضافة إلى تحمله لمصاريفها , و الذي يمكن أن يبررها وضع حماية 
وضمان للمدين للحفاظ على عقاره المحجوز عليه وهذا يمنحه فرصة استرجاع عقاره في أية 
مرحلة كان عليها الحجز إذا تمكن من الوفاء بديونه و توقف بذلك إجراءات الحجز . وكذلك 
يمكن إرجاع تعقيد هذه الإجراءات و تشابكها إلى كون المشرع الجزائري بسئه لهذه القوانين 
يهدف إلى الحفاظ على الثروة العقارية باعتبارها بمثل الركيزة الأساسية . 
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وعليه وبعد الخوض في دراسة هذا الموضوع المعقد نرجو تعديل القوانين وتصحيح ما ورد من 
لأنه إعترضتنا بعض المواد الملغاة ومازال قانون الإجراءات المدنية يحيل إلى تطبيقها مثال ذلك 
المادة120 من ق . ! . م وفي الأخير نتمنى أن نكون قد وفقنا في هذا البحث المتواضع و بالإلمام 


بجميع عناصر الحجز العقاري 


تم بعون الله وحمده 
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1- الأمر رقم 154-66 المؤرخ في 18 ضفر عام 1386الموافق ل8 يونيو 1966 المعدل و 


المتمم بموجب القانون رقم 05 - 10 المؤرخ في 20 يونيو 2005 و المتضمن القانون 
المدني,. 


2 - الأمر 58-75 المؤرخ في 20 رمضان عام 1395 الموافق ل 26 سبتمبر 1975 
المعدل و المتمم و المتضمن القانون المدني . 


3 مجمع النصوص التشريعية و التنظيمية المتعلقة بالعقار الأستاذ حمدي باشا عمر . دار 


هومة 


4- الدكتور محمد حسنين طرق التنفيذ في قانون الإجراءات المدنية الجزائري ديوان 
المطبوعات الجامعية. الطبعة الثانية سنة 1990 


5- الأستاذ بوشهدان عبد العالي إجراءات التنفيذ وفق قانون الإجراءات المدنية الجزائري 
ش .ك .۾ .* CAPA‏ 


6ا اة کد ع را افا لر فا فون کرات اه 


الجزائري و التشريعات المرتبطة به . منشورات عشاش 


7 - الدكتور نبيل إسماعيل عمر أصول التنفيذ الجبري في المواد المدنية و التجارية الدار 
الجامعية 

1996 

8 - الدكتور محمد محمود إبراهيم أصول التنفيذ الجبري على ضوء المنهج القضائي دار 
الفكر العربي. 


9- الدكتور محمد طلعت دويدار طرق التنفيذ القضائي منشأة المعارف الإسكندرية 1994. 
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0 -الأستاذ إسكندر سعد زغلول قاضي التنفيذ علما وعملا 1968-1974. 


1 -الأستاذة ليلي زروقي إجراءات الحجز العقاري المجلة القضائية العدد الثاني 1997 . 
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1- الأمر رقم 154-66 المؤرخ في 18 ضفر عام 1386الموافق ل8 يونيو 1966 المعدل و 
المتمم و المتضمن قانون الإجراءات المدنية. 


2- الأمر 58-75 المؤرخ في 20 رمضان عام 1395 الموافق ل 26 سبتمبر 1975 
المعدل و المتمم بموجب القانون رقم 05 - 10 المؤرخ في 20 يونيو 2005 و المتضمن 


القانون المدني. 


3- مجمع النصوص التشريعية و التنظيمية المتعلقة بالعقار الأستاذ حمدي باشا عمر . دار 


هومة 


المظتر عات الجاسة الطبعة الكانة نة :1550 


5- الأستاذ بوشهدان عبد العالي إجراءا ت التنفيذ وفق قانون الإجراءا ت المدنية الجزائري 
ش .ك .۾ .* CAPA‏ 


6 -الأستاذ أحمد خلاصي قواعد و إجراءا ت التنفيذ الجبري وفقا لقانون الإجراءا ت المدنية 


7 - الدكتور نبيل إسماعيل عمر أصول التنفيذ الجبري في المواد المدنية و التجارية الدار 


الجامعية 

1996 

8 -الدكتور محمد محمود إبراهيم أصول التنفيذ الجبري على ضوء المنهج القضائي دار 
الفكر العربي. 


9- الدكتور محمد طلعت دويدار طرق التنفيذ القضائي منشأة المعارف الإسكندرية 1994. 
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